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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 16 de septiembre de 2014, de lab&tggtamial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cordoba, de Certificacion del &dagzdondsion Territorial de Ordenacion déb Territo
y Urbanismo, de 24 de julio de 2014, de aprobtgitiva de la subsanacion de deficiencas del Pl
General de Ordenacion Urbanistica de Morilesigrpdélicantenido de las Normas Urbanisticas.

Expet: P-23/06.

Conforme establece el articulo 41.2 de la L2yd#200de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 2 de septiembre de 2@lhyrearo de registro 1.625, se ha procedidotadaA
Accesoria de Cumplimiento de Resolucion y ditpésiimmento de planeamiento de referencia en el
Registro de instrumentos de planeamiento, descorbaristicos y de los bienes y espacioadcatalog
dependiente de la Consejeria de Medio AmbienteGn@edéieadiorio.

De conformidad con lo dispuesto en el articébl8cteto 36/2014, de 11 de febrero, posel que
regula el ejercicio de las competencias deitradidinde la Junta de Andalucia en matedendeidr
del Territorio y Urbanismo, y en el articuild1.&yl7/2002, de 17 de diciembre, de Ordembaidistica
de Andalucia, esta Delegacion Territorial hzedapGertificacion del Acuerdo de la Comisidial Ter
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, delidgddde2014, de aprobacion definitiva de feasidinsa
de deficiencias del Plan General de Ordenacisticbitba Moriles y las Normas Urbanistidasidiz| re
instrumento de Planeamiento.

CERTIFICACION

Certificacion, emitida en los términos previdtag.e2v.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviemt
de Régimen Juridico de las AdministracionesyRidilieeocedimiento Administrativo Comuny &ss$ cot
articulos 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22ubeepde la Administracion de la Junta de arailuci
acuerdo adoptado por la Comision Territorahdeid@rdel Territorio y Urbanismo (CTOTU)jule2fede
2014, en relacion con el siguiente expediente: P- 23/06

Expediente formulado y tramitado por el Ayonteridotiles para la solicitud de la aprobar n
definitiva del Plan General de Ordenacionddrpanikti Comision Territorial de Ordenaciontalé Te
y Urbanismo de Coérdoba, y en cumplimiento dieid@Rele dicha Comision de fecha 9 de nowemb d
2006, en virtud de lo dispuesto en el art. 31.2.B.a) e la LOU

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 17 de junio de 2014, tiene enteatia Brlegacion Territorial expediente advoinist ti
de tramitacion y dos ejemplares del documetaéslensubsanacion y texto refundido del &l@nd€en
Ordenacién Urbanistica de Moriles, para suapdefiaitiva por la Comision Territorial dei@mdieia
Territorio y Urbanismo de Cdérdoba (en adelante CTOT U.).

2. La Comision Provincial de Ordenacion deéb Veittanismo de Cordoba, en sesion celek da
el 9 de noviembre de 2006, acordé la aprobatbrcqgarsuspensiones del Plan General de ®rder cid
Urbanistica de Moriles, debiendo elevarse neexdme&ZitOTU para su aprobacion definitiva un.  vez
subsanadas por la Corporacion municipal lasidsfin@icadas en la resolucion. La CPOTR08B25.7
acuerda aprobar definitivamente la subsanaefinieteias del PGOU de Moriles, en cumplinkéento e
resolucion antes referida.

Con fecha 4 de marzo de 2010 el Tribunal Sepéustiich de Andalucia, estimando el reci 30
contencioso-administrativo interpuesto, aclaatandécla Resolucion dictada por la CPOZRJ7e2008
y por ende el PGOU de Moriles, con retroaasiantdadiones para la realizacion del tramhiterdeion
publica con caracter previo a la aprobacidradBiaitirrido el fallo en casacion, el Trimemab $on fecha
28 de julio de 2012, desestima dicho recursoly laccenfirmacion de la sentencia del TSludé@Anda  «

El Ayuntamiento de Moriles, mediante decratoatididgede 8.10.2012, para dar cumplimietdo al &3
judicial indicado, acuerda someter la subsanaeibaehcias del PGOU de Moriles a inforrbficion &
durante el plazo de un mes, mediante publicagigitibeen el BOP ndm. 214, de 9 de novierth de S
en el Diario Cérdoba de 13 de noviembre de 2012 y edeshtabiéios del Ayuntamlento 3
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Durante el periodo de exposicion publica, sempiésargaciones, las cuales fueron resueltas por
Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 6 de rhdrzo de 20

El 29 de mayo de 2014, el Pleno del Ayuntamidotdedeacuerda aprobar el documento de
subsanacion de deficiencias del PGOU, en ctowj#itai@esolucion de 9 de noviembre de 2@06pasi
un Texto Refundido que integra también lacimoe#ficansecuencia de las alegaciones estirahdas en
acuerdo de 6 de marzo de 2014, y remitir a la CTOTU pamaiSo dpfmitiva.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanisindedgilio de 2014, en el que se contiene la
descripcién detallada, el andlisis y valorkcdcdmentacion, tramitacion y determinaciosésiaento
de ordenacion urbanistica contenido en el expedigmho sirvid de motivacion a la propuestduden
del Delegado Territorial, de conformidad doul@IB&6 «in fine» de la Ley 30/1992, de 2Gielmbre,
de Régimen Juridico de las Administraciones EébRrasadimiento Administrativo Comun, asi como STS
de 11 de febrero de 2011, de 14 de febrero ge280d2 marzo de 2012, en el sentido de apRiar el
General de Ordenacion Urbanistica de Moriles, caddsteomsideraciones y valoraciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Comision Territorial de Ordend@antaled y Urbanismo de Cérdoba, es competente
para resolver el presente expediente, de asndaddispuesto en el articulo 12.1.d del Défe@td, 3
de 11 de febrero, por el que se regulan lasmoagdeela Administracion de la Comunidad Adédnoma
Andalucia en materia de Ordenacion del Tésransmo, en relacion con el articulo 3128 laDUA.
y ello, por la afeccién del Cumplimiento dedResdduordenacion estructural del referiderfelah @&
Ordenacién Urbanistica, y tratarse de un nmmidigiificado como Ciudad Principal o CiudateMedi
nivel 1 en el sistema de Ciudades del Plan de Ordenationadéé Pendalucia.

Segundo. La tramitacion del presente expedjasta, #n general, a lo previsto en los &2iculos
y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimient®@632.212a; 32.1.32y 42, 32.4; y 33) renaddn
publica y participacion (32.1.22 parrafo 139.2;y3) siendo este el procedimiento sefialadoR©OT
y U de Cordoba para subsanar las deficienciasvaoennel acuerdo de aprobacién definitivaqrarcia
suspensiones del Plan General de Ordenacion Uebtustes de fecha 9 de noviembre de 2006.

Tercero. La documentacion y determinacionesiokel expediente, se adecuan basicamente a lo
establecido en los articulos 19.1.a, by c16923; 29.1; 3; 9; 10.1.Ay 2y 16.1, de la p@U&\gue cabe
entender que se subsana adecuadamente enyaybasi@, las deficiencias sefialadas en efenides r
acuerdo de la Comision, reiterandose las camsdeyamloraciones contenidas en el mismeng@nadi
COmo nuevas consideraciones las siguientes:

1. El presente TR del PGOU se inscribe ends faag@xucion de la sentencia del TSJA de fecha
4 de marzo 2010, que anul6 la aprobacion dedirativel efectuada por la CPOTU con fechdi@5 de ju
de 2008, retrotrayendo el expediente al monerdaprdbacion definitiva con suspensiones mgalizada
el mismo 6rgano en fecha 9 de noviembre de @@6ox®cuencia de ello, la CPOTU en su resolucion
de aprobacion definitiva con suspensiones,y@ovaichacion alguna sobre la adaptacion di&d presen
planeamiento municipal al contenido del POT8hIB&C®,qdie dicho plan territorial no estabar.en vig
En este contexto administrativo, la adaptasianedehiento general a los contenidos del PGESURCO
efectuara por el municipio, en el marco degstalispua Disposicion Transitoria Primeraetie 32842,
de 10 de enero, por el que se aprueba el Pidandei®@r del Territorio del Sur de Cérdobaoylado,ot
sobre la prevalencia de las determinacioneadéragiiecta, se estara a lo establecidoi@isgdisional
primera del referido Decreto.

2. La densidad de los sectores SUO R1 y SUie Rgjymre un ajuste para hacer efectivada reserv
de vivienda protegida prevista en ellos, sobmngmivando la asignacion de m? techo copstruido
vivienda aplicable a la misma. En todo casedell@guerir la tramitacion de una innovacanopoaca
del PGOU, siempre y cuando el incremento de mierssigare el 20% de la densidad vigente, conforme
a lo previsto en la Disposicion transitoria segladay 2/2012, de modificacion de la Ley, #2002
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Vistos los preceptos legales citados y demas de picanedtesa acuerda:

Aprobar definitivamente, conforme a lo dispudsaotienlo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Amrdalietéaion con el articulo 132.3.b) del Ret Decre
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprirsgdaghento de Planeamiento, la subsanacidemtzadefi
del Plan General de Ordenacion UrbanisticaesleeMaumplimiento del acuerdo de la Comigién de |
Comision Provincial de Ordenacion del Tethibmiasyno en Cérdoba de 9 de noviembre de 212886, con
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consideraciones y valoraciones detalladagedoehoeierdo de aprobacion y las indicadasdamedtito
de derecho tercero, al cumplimentarse en gerexglelacias y criterios establecidos porakioiegisl
urbanistica vigente en cuanto a tramitacion, dodunyesfegmiminaciones.

Con caracter previo a la publicacion de la [tesehteion, se procedera a realizar el deposito e
inscripcion del instrumento de planeamientasia Regindmico de Instrumentos de Planeani@énto de
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Aenbientejdad Registral de esta Delegacioal Taritori
conformidad con el articulo 40 de LOUA y aldtlledeto 2/2004, de 7 de enero, por el gaelse r
los registros administrativos de instrumerdoeasniginto, convenios urbanisticos y de lgsdspaei®s
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

La presente resolucion se publicara, en eOfiolatide la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la LOUA. Estidmes®lnetificara al Ayuntamiento de Morilm®gaailas
demas interesados en el procedimiento.

Contra los contenidos de la presente resolutayauselo objeto de aprobacion, y que ponen fin a
la via administrativa por su condicion de éiispdeidnistrativa de caracter general, cabeeintequoso
contencioso-administrativo, en el plazo de dosontases a partir del dia siguiente al décacioaoti
ante la correspondiente Sala de lo Contenciustvafidmidel Tribunal Superior de Justicialdeignd
segun se prevé en el articulo 46.1 y 14 de %4998, 2le 13 de julio, de la Jurisdiccion Cmstdenci
Administrativa y con cumplimiento de los rgoegistss en la misma, asi como en el artgulel 20.
Decreto 36/2014 de 11 de febrero.

Cérdoba, 24 de julio de 2014.- V.2 B El Vardpr8sidie la Comision Territorial de Ordeiak@oritorio
y Urbanismo de Cérdoba, Francisco José Zureydad &ametaria de la Comision Territorigindeiomnd
del Territorio y Urbanismo de Cordoba, Marina Toddgiano Hid
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1. Es objeto del presente Plan General de @rdepagcistica el establecimiento de la ordenacion
urbanistica de la totalidad del término mugid¥ilels y la organizacion de la gestion decongje
adaptada tanto a la Ley 7/2002, de 17 de dicaenBrelenacion Urbanistica de Andalucia coeyo a la L
estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Sreldgn¥al
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2. El Plan General de Ordenacion Urbanistidesledvirinstrumento de ordenacion integral del
territorio del municipio y, a tal efecto y denad@on la legislacion urbanistica vigeetésiefementos
basicos de la estructura general y organicataté terclasifica el suelo, estableciendoinenesg
juridicos correspondientes a cada clase y cafegaimo. Ademas, ya sea directamente o poe tosdio
instrumentos de planeamiento previstos pararsliodes#&lan General delimita las facultadésticas
propias del derecho de propiedad del sueldigeekmedeberes que condicionan la efectijedzidiy e
legitimo de dichas facultades.

Articulo 1.2. Ambito territorial.
El ambito territorial de aplicacion del preme@eriral de Ordenacion Urbanistica es thdetalida
término municipal de Moriles.

Articulo 1.3. Vigencia.
El Plan General de Ordenacion Urbanisticasdgehtorigencia indefinida mientras no se apruebe
su revision integra que lo sustituya, y sin perjuicveatgisles modificaciones.

Articulo 1.4. Régimen de la innovacioén del Plan General.

1. La Innovacion del Plan General se podratizaces @de su Revision, total o parcial, o de su
Modificacion.

2. Procederd la Revision total del Plan Gemdwatehayan de adoptar nuevos criterios que altere
sustancialmente la ordenacion estructural por cdalasesiguientes circunstancias:

a) Eleccién de un Modelo Territorial distiate.dent&@lo se entiende como elementos detsrminante
del Modelo Territorial del presente Plan:

- Los criterios de clasificacion del suelo urbanizable.

- El Sistema General de Espacios Libres y el SisteMiar&eneral

- La clasificacion, y sus criterios de protecciém Nel StEnizable de Especial Proteccion.

- Los criterios generales de asignacion de Usos.

b) Aparicion de circunstancias sobrevenidasteledeam@grafico o econdmico, que hayan de it idir
sustancialmente en la ordenacion previstas.

c) Por el agotamiento de la capacidad del Rlarsehaya procedido a la ejecucion de lecidbani:
en el 75% de las areas y sectores del suelo urbaniadblg setdtorizado.

d) Cuando el Plan resulte afectado por lasateteresinle un Plan Territorial de superioajgrarc
ambito, que asi lo exigiese expresamente.

3. Se entiende por Revision parcial aquekaiasestiincialmente el conjunto de las deteresinac
pertenecientes a la ordenacién estructural evitariedritorial determinado del municipio, la qaeel
tenga por objeto la alteracion de determinacionesugefdPtaargun conjunto homogéneo.

4. El resto de supuestos, constituidos porJvasiones de caracter singular y puntual, s¢ in
consideradas como Modificaciones. Las altayaeiameticaren modificacion puntual podranuser, inc
las que entrafien un cambio aislado o alterg@ntairen la clasificacion. la calificacioniglobalzona
o de alguno de los elementos de los SisteméssGarame que No supongan variacion o irendeincie
Modelo Territorial 0 no distorsione la concepcionlgdobaiteimas Generales.

5. No se considerara Modificacion del Plan General:

a) las alteraciones con el proposito de mgsm@rdenaciones pormenorizadas, que el Plan G eral
fija para el Suelo Urbano No Consolidado, yaqueepbizhrse a través de Plan Parcial, Plamnda Re
Interior o Estudio de Detalle.

b) Los meros reajustes puntuales y de escadageetilia ejecucion del planeamiento requ a
justificadamente para adecuarlos a la reamatelfi@rreno y siempre que no supongan relduson
superficies destinadas a sistemas generalexioslisps publicos, ni suponga incremesetdifdzkalidad.

C) La alteraciones de las disposiciones coatemisi@s Normas, que por su naturaleza, pu¢ an
ser objeto de Ordenanzas Municipales, taless atispmd&iones en materia de seguridad, salubi ad
habitabilidad y calidad de las construcciones.

d) La correccion de los errores materialescasitorai hecho, que se lleven a efecto dedamhfori
a la legislacién aplicable.

Articulo 1.5. Edificios y usos Fuera de Ordenacion. <

1. Los edificios o instalaciones erigidos dondamtea la aprobacion definitiva del presente S3la
General, que resultaren disconformes con |laead&iaes del mismo seran calificados como Fue(f de
Ordenacion. En funcién de la entidad y naterkedisobnformidad, la situacion de Fuera del(@rdero
podra ser Integral, Tolerada o Formal. 3
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2. Tendran la consideracion de «fuera de ordaegcadm, aquellos edificios o instalaciones que
cuentan con una incompatibilidad total o mawifiedtanismo, bien porque se hallen actualmemte co
uso prohibido que sea preciso eliminar de ngameeapar motivos medioambientales o bien peque el
prevea en los terrenos un uso publico de gpecgadmada en los cinco primeros afos o lppEreeta
disconformidad con una alineaciéon de ejecusidmané&ae estos edificios no podra realizarseipongu
de obra de consolidacion, aumento de volumerizanidieo incremento de su valor de exprggiarion;
si las obras de reparacion y conservacion tpuesxigaa conservacion de la habitabilidatdizataon
conforme a su destino.

3. Tendran la consideracion de «fuera de ordelesatoy», aquellos edificios o instalaciones, no
incluidos en la situacion anterior, pero dissemmnmntas alineaciones, alturas y usos pnewastBiae
General. En estos edificios se podran reatizastifizadas de consolidacion y conservagidn giem
no generen un aumento de volumen o edifica®licatugcie expresamente al incremento dedsu valor
expropiacion.

4. Tendrén la consideracion de «fuera de ordemaeién aquellos edificios o instalaciones, no
incluidos en las situaciones anteriores, pafordiesocon las condiciones genéricas de lasidlorades
estético, higiénico, de seguridad, usos pordesnaiza En estos edificios se podra realitigotde
obras, incluso incremento de volumen, siempréogua dimultdnea se realicen las alteracidnesspo
obras de adaptacion, supresion o sustitucihredsldisconformes, para que el edificio readperera
las condiciones suficientes de adecuacion al ambipliteigrdo de las Normas del Plan General.

CAPITULO 2. CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

Articulo 2.1. Contenido y determinaciones.
1. El presente Plan General de Ordenacion chrlamnisfioriles, consta de los siguientes

Documentos:
- MEMORIA INFORMATIVA
- PLANOS DE INFORMACION MEMORIA JUSTIFICATIBANISRIZAS UR
- FICHAS DE AMBITO DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO
- PLANOS DE ORDENACION
- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
- PLANOS DE ORDENACION COMPLETA (ESTRUCTURAL VA ORMENORIZA
- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Todos los documentos anteriores son igualmedatgeginen virtud del alcance de sus propios
contenidos y con el grado explicito que se sefale paraeadas.

2. En el supuesto de contradiccion entre docdmlat@meétrica y escrita, prevalecera el@ontenid
de las nociones escritas de las normas solamotsliglordenacion. Si se diera contradiccfaass gra
entre planos de diferentes escalas, se estara a loequbsdemayor escala o detalle.

3. El presente Plan General de Ordenacioncdrbasgtolla las determinaciones precisas para
establecer el modelo territorial por el que gecopteene Determinaciones Estructurales ipdoeiass
Pormenorizadas Preceptivas o Potestativas.

Articulo 2.2. Determinaciones pertenecientes a l@®OEnatural del término.

1. La Ordenacién Estructural del término mesiigigalinstituida por la estructura general y las
directrices que definen el modelo territortsaello urbano adoptado por el presenteoBjatg de
organizar de modo coherente la ocupacion del territorio.

2. La Ordenaciéon Estructural del municipio tpggddainpor las siguientes determinaciones de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 18yd@2802, de 17 de diciembre, de Ordenacidstidaban
de Andalucia:

A. Las que establecen la clasificacion urbanisticalernzada tlase y categoria.

B. Las que identifican los terrenos calificanl@stemas Generales, asi como las que establecen s
regulacion.

C. La Red de tréafico y peatonal estructural.

D. Las relativas a las determinaciones de ldsnssdecles y edificabilidades globales de cada Zona
y Sector del Suelo Urbano y Urbanizable.

E. Las Normas que regulan el regimen de los bienes sealespaaghisuelo urbano o urbanizable.

F. Las referidas a la delimitacion de los Skrtasede Reparto y fijacion del Aprovechamiiento Me
en el Suelo Urbanizable con delimitacion de Sectores.

G. Las que establecen la regulacion de losonsoatibies y la condiciones para proceder a la
sectorizacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado.
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H. Las que establecen las medidas para evitaciarfale nuevos asentamiento en el Suelo No
Urbanizable.

l. Las que definen el régimen de proteccid@uynbeesgide los bienes de dominio publico, segun su
legislacion sectorial.

J. Las que identifican los elementos y espeaios listorico, natural o paisajistico mase®levan
en el suelo no urbanizable de especial protecciosuinduitiiva.

3. Las determinaciones estructurales no puatteragias por ningun planeamiento urbanistico de
desarrollo.

Articulo 2.3. Determinaciones pertenecientes a l@®ORtensnorizada del término.

1. Tienen la consideracion de Ordenacién Padadh@ceptiva, la que no siendo estructural, tiene
por finalidad la ordenacion precisa y en démalgtoe determinados o la definicion de grdedosices
para la redaccion de la ordenacion detallada en los mismos.

2. Son determinaciones de la ordenacién pormenogpéua: prec

A. En el Suelo Urbano Consolidado, las deteesiipaetisas que permitan complementar la
ordenacion estructural para legitimar directaraetitéad de ejecucion sin necesidad de g@itaoeakemi
desarrollo, estableciendo a tal efecto, la @ndéetatiada y el trazado pormenorizado de labaaama
Sus espacios publicos y dotaciones comunitijaag)riade usos pormenorizados y las ordeeanzas d
aplicacion.

B. En el Suelo Urbano No Consolidado, la delueitias areas de reforma interior que precisan
planeamiento de desarrollo para estableceratidordietiallada, asi como la definicion de tsuss pbje
la asignacién de usos, densidades y edificalglatzales para cada una de las areas, inclayendo,
delimitacion de las areas de reparto y la daterrdmau aprovechamiento medio, asi comiasgzev
de programacion y gestion.

C. En el Suelo Urbanizable Sectorizado, ¢ssycdiegctrices para la ordenacion detallexla de lo
distintos sectores, asi como las previsiones de nogrgeston.

D. En el Suelo Urbanizable No SectorizadauglemNel Srbanizable, la normativa de aplicacior jue
no tiene el caracter de estructural.

E. La definiciébn de elementos o espacios qrenregpexial proteccion por su valor urbanis :o,
arquitecténico, historico, cultural, natural, ipaigaiésho tienen caracter de estructural.

Articulo 2.4. Determinaciones pertenecientes a i@®ORten@norizada Potestativa.

Las determinaciones de la Ordenacion Pormemonrduidas en los puntos anteriores, tiene la
consideracion de potestativas por no veniraxigidascesarias por la legislacion urbanéstiegaig
Planes Generales. Estas determinaciones otestiifivecaracter de recomendacion para elgiémear
de desarrollo para el caso de suelo urbanizélleoyna consolidado sin ordenaciéon pormenori. da.
Conforme a este caracter de recomendacion,tdetiersercomo indicativas las soluciones cquerete
sobre disposicion de volimenes y trazadogeiarizsies se incorporen en los planes de ardarelcio
suelo urbanizable sectorizado y en el urbarte gidggteamiento de desarrollo, pudiendo sesghara
éstos previa justificacion de que la soluciGdaathmoirpora mejoras y se ajusta a los cribjedygs
definidos para la ordenacion detallada del sector.

CAPITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 3.1. Clasificacién del suelo.

1. El Territorio del Término Municipal de Morildgaesnol&uelo Urbano, Suelo Urbanizabley ¢ elo
no Urbanizable.

El ambito de las distintas clases de suelo dddauelp urbanizable queda delimitado er$s p 1
de ordenacion correspondientes. El resto del térnpabcorneisponde a suelo No Urbanizable.

2. Dentro de la Clase de Suelo Urbano se distinguemtdasGagegorias:

a) Suelo Urbano No consolidado, integradepents delimitados por el presente Plan en el ue
concurren los distintos supuestos contemplatiastpds.2.B de la Ley 72002 de Ordenacidistiddban
de Andalucia.

b) Suelo Urbano Consolidado, constituidos o tequezios urbanos en que no concurrenqis
circunstancias hincadas en el apartado anterior.

0’)
3. Dentro de la Clase de Suelo Urbanizable se distiggiemdssGategorias: 9

a) Suelo Urbanizable Ordenado: Es aquel enagueoqueendidos los sectores delimitados p & el
presente Plan respecto de los que se establece su paterewidizada y detallada. S
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b) Suelo Urbanizable Sectorizado: Que compstwldeelos sectores delimitados en el presente
Plan. A través del correspondiente Plan Restablesse para esta categoria de suelo la ordetzdicida
y completa.

c¢) Suelo Urbanizable No Sectorizado: Quedandgintégsadrrenos urbanizables cuyo desarrollo,
no se considera necesario para el logro dévos glfjees del Plan en los afios de prograietidente
previstos para su ejecucion. A través del aherggp@lan de Sectorizacion se produce eleaatbgnda
de de terreno de suelo urbanizable no sectsuetalarbanizable sectorizado u ordenado, peniethalo
la consideracion de innovacion del planeamiento general.

4. Dentro de la Clase de Suelo No Urbanizable se dissiggismds Categorias:

a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion pon Espistaal.

b) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion poadaR@eifitorial o Urbanistica.

c) Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural.

Articulo 3.2. Calificacion del suelo.

Las distintas clases de suelo se califican gnsiirasas segun su destino, publico o prigado en
ordenacion.

El ambito de las diferentes zonas y sistemdslaguitddo en los planos correspondientes d&ardena

Articulo 3.3. Sistemas.

Los Sistemas son los elementos determinansasrdébdebano y configuran la Estructura General
y organica del territorio.

Los Sistemas Generales son elementos de arditSgeoenplementan a nivel de cada area con
organizaciones de menor ambito denominados Sistemas Local

Articulo 3.4. Zonas.

Las zonas son las areas de aprovechamiento privado.

En suelo urbano, las zonas definen el uso Eameemoriplican diferentes normas para lacedificaci
y el destino de las edificaciones y terrenos.

En suelo urbanizable las zonas definen el bedmjican diferentes normas para la ordemacion d
los terrenos mediante los correspondientes Plamess Parcial

En suelo No Urbanizable las zonas definersdifamaatepara la proteccion de las caractgristicas
utilizacion de los terrenos.

Articulo 3.5. Régimen del subsuelo.

1. El uso urbanistico del subsuelo se acomsdarévasi@nes de este Plan, quedando en todo
caso su aprovechamiento subordinado a lassedglaentgaés publico y de implantacién deionsislac
equipamiento y servicios de todo tipo.

2. Estard legitimado para adquirir el aprovecharbemstico atribuido por el planeamiento al
subsuelo quien lo esté para el suelo vinculado al mismo.

3. El aprovechamiento del subsuelo no compita detlificabilidad de un terreno, y seaestinar
basicamente a aparcamientos o a instalaciones o ustentangsial servicio del edificio.

4. La cesion obligatoria de los terrenos destinadegpublicos conlleva igualmente la cesion del
subsuelo a él vinculado.

Articulo 3.6. Areas de reparto y aprovechamientoaurbanist

1. Las areas de reparto constituyen ambitealéssgmprensivos de Suelo Urbano No Coosolidado
de Suelo Urbanizable de caracteristicas horpaggtedsterminacion del correspondiente apremtrha
medio a los efectos de contribuir a una mégacidistde los beneficios y cargas derivadasdeliphto
y que permite fijar el aprovechamiento urbdmisgieoencia para establecer el aprovechatjento su
perteneciente a los propietarios de suelo, asircwetar el derecho de recuperacion de pius/aldas
ministerio de la Ley pertenece a la AdministracidicaJAzanéstte.

2. A los efectos de la determinacion de la® degmstd se establecen las siguientes disposicione
en materia de aprovechamientos:

a) Aprovechamiento Objetivo: también denonmowadbaapento real, es la superficie edificable,
medida en metros cuadrados permitida por ed plasg@eneral a los instrumentos que lo desalbrelle
un terreno conforme al uso, tipologia edificatdiiabilidad atribuidos al mismo. En los émlagoque
se delimita area de reparto, el aprovechanmaémtmsebgxpresa de forma homogeneizada o pemderada
unidades de aprovechamiento urbanistico refierishesra cuadrado de la edificabilidad correspandi
uso y tipologia caracteristico.
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b) Aprovechamiento Medio: Es la superficidleodstruiso y tipologia edificatoria carasteristico
(predominante) del area de reparto correspopaliantgda metro cuadrado de dicha area, una vez
homogeneizados los distintos usos vy tipolagiasepoia a las caracteristicas de cada @ess ddrla
asignacion a cada uno de aquellos (usos sYipelagieficientes de ponderacion que expriesacidnva
relativa. El aprovechamiento medio se defprepentel Plan General para cada area de rgparse divide
el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo lgrtamidalimitacion de sectores. El valor dehapri@nto
medio no puede ser modificado por ningun instlaroatenacion de desarrollo del Plan General.

c) Aprovechamiento Subjetivo: Es la supeditikediedida en metros cuadrados del usgig tipolo
caracteristicos, que expresa el contenidoaarhaoregivo de un terreno, al que su propiedaéialérecho
mediante el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

1. El aprovechamiento subjetivo de los propéetariesos del Suelo Urbanizable con delimitacion
de sectores y del Suelo Urbano No Consolid#ai enclas &mbitos de areas de reparto, se
corresponde con el aprovechamiento urbaniktinterdeuda aplicacion a las superficies de sus
fincas originarias del noventa por ciento del aprotechedicedel area de reparto.

2. El aprovechamiento subjetivo de los propettaicenos del Suelo Urbano No Consolidado
excluidos de los ambitos de areas de repartesporate con el noventa por ciento del
aprovechamiento objetivo permitido por el planeasugrdela.

3. El aprovechamiento subjetivo de los progéetanienos del Suelo Urbano Consolidado coincide
con el aprovechamiento objetivo permitido goeashiphto en su parcela, salvo cuando la
parcela esté calificada de uso y dominio publico.

3. Con caracter general y universal, para laiGconcreeterminacion de las unidades de
aprovechamiento urbanistico que contiene uentstdanplaneamiento, se establecen los siguientes
Coeficientes de Homogeneizacion de Uso y Tipologia:

A) Coeficientes de Usos Pormenorizados

A.1 Vivienda libre 1,00
A.2 Vivienda protegida 0,80
A.3 Industrial 0,60
A.4 Terciario 1,00

A.5 Equipamientos privados 0,60
B) Coeficiente Tipoldgico
B.1 Edificacion Unifamiliar 1,10
B.1 Edificacién Plurifamiliar 1,00
El coeficiente tipolégico Unicamente se apdindcdetwuso sea el residencial. Con justifica 5n
suficiente a juicio de los servicios técnic@zaieanjpodra englobarse la edificacion resdenm@asola
tipologia «residencial», que abarca las dos tipatagias. sef

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USOS

Articulo 4.1. Aplicacion.

Las Normas contenidas en el presente Capitabrde ep el suelo urbano y en el suelo ughaniz Hl
Los usos en el suelo no urbanizable se regulasadigpmsiciones propias que regulan esta siasde,
y de modo supletorio por las normas del presente capitulo.

Articulo 4.2. Clases de Usos.

1. Usos globales: Es aquel destino urbanidedogoe general caracteriza la ordenacion qi el
Plan General asigna al suelo urbano consokaablitog asectores y areas de suelo urbanolitadormso
suelo urbanizable y que deberan ser desarrolladosgspoadoente Planeamiento de desarrollo.

2. Usos pormenorizados: Es aquel destino orharisacacteriza a cada parcela, manzana o na
concreta y no es susceptible de ser desarmotirddigara de planeamiento. Basicamenteaisos tpe
en Plan General asigna a cada una de las pavoa&sio suelo urbano. Para su asignacionaoadeeta
parcela se dividen en:

a) Uso principal: Es el uso autorizable sgidrestigcna de caracter urbanistico, y cuyadmplani
el Plan General asigna de forma principal o mayoritaria.

b) Uso compatible: Son usos que se permitesisseguntidiones particulares, por no alterar el so
global de la zona, o pormenorizado de la parcela o0 manzana

3. Uso prohibido: Es aquel cuya implantaciénleasiz @or el Plan General, o por los instrume
gue lo desarrollen, por imposibilitar la consecucidbjetevtissde la ordenacion en un ambito territorie

Son usos prohibidos:

a) Los usos que so sean el principal o los permitidos en la zona

tos
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b) Los usos permitidos cuando superen losdimiégsidlad que, en su caso, pudiera imponerles en
su implantacion el planeamiento.

c) Los asi conceptuados por el propio planeamiarzona o lo estén por otras disposiciones
generales.

4. Uso publico o privado:

a) Usos publicos son aquellas actividades gaersiéadepor la administracion o los part&milares
régimen de servicio publico.

b) Usos privados son aquellas actividades gagatadegor los particulares o la administracion,
régimen de derecho privado ya se presten a titulo lycttiim

Articulo 4.3. Asignacion de Usos segun las clases de suelo.

1. En el Suelo Urbano, con caracter pormenodadadaliparentes zonas y parcelas que lo integran,
segun las condiciones especificas contenidggemends Normas, salvo aquellas en que sudardenaci
aparezca remitida a los instrumentos de plaoendesarrollo que a tal efecto se formulgo, esoy
la asignacion pormenorizada se contendra en dichargasstieiplaneamiento.

2. En el Suelo Urbanizable Ordenado, con dab@ttpara cada zona y pormenorizado para las
parcelas que comprende.

3. En el Suelo Urbanizable Sectorizado, con glal@tegara las zonas que lo constituyan,
concretandose su pormenorizacion en los planes pangaie s desarrollo se formulen.

4. En el Suelo Urbanizable No Sectorizado, ase mei@palmente los usos que resulten
incompatibles con la estructura general dedei@ndecon los asignados para las restantele dasks
indicandose, en su caso, los usos globalesgwgfarardistintas zonas, susceptibles de seloadapt
los correspondientes planes de sectorizacion.

5. En el Suelo No Urbanizable, el Plan Gebkred edtaégimen de usos permitidos y prohibidos en
funcion de los objetivos en esta clase de suelo.

Articulo 4.4. Caracteristicas del uso Residencial.

1. Es el uso que corresponde al alojamientorierdealas personas, en el que se distinguen dos
categorias:

a) Vivienda Plurifamiliar: Es la situada encedsitioido por viviendas agrupadas con acceso y
elementos comunes, resolviendo en copropiedaddada® propietarios los elementos, usosog servic
de circulacion vertical o horizontal y las instalanionéarias.

b) Vivienda Unifamiliar: Es la situada en pdepadiante, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de vivienda o de distinto ustegaenausivo e independiente.

2. Las condiciones de uso y programa de la&s \@gijustard a la normativa minima de Viviendas
de Proteccion Oficial o norma que lo sustigp@oiatmente, y por razones técnicas jusididadas y
dimension de la parcela o del edificio, seradtrasrgoluciones distributivas y dimensigonaliesda los
servicios técnicos municipales. En todo casdmiirgeninguna vivienda o apartamento coretfizzesup
util inferior a los cuarenta (40) metros cuagl@oan programa minimo de una pieza decestertna-
cocina, que también podra ser dormitorio yaudeciaiio completo. Igualmente se establecsidad den
maxima de viviendas en toda parcela en regdifickbiidad méaxima permitida, que seraadoresuttividir
esta edificabilidad maxima permitida en lgppateslaormas urbanisticas respectivas emtr¢7€gten

3. Todas las piezas habitables de las viviengas @glificacion tendran huecos que abrama espaci
abierto o a patios de luces que cumplan lasramdrtablecidas en esta Normas y, al menezauna p
recaerd sobre calle o espacio libre publiceramhsse asi la vivienda como exterior. Exueptional
salvo que las condiciones particulares de mumiddo pxpresamente, se permitiran vivienoles iater
las cuales, al menos, dos (2) piezas habitdbdesiteeco a un patio vividero de las dimenxdiites e
en las presentes Normas, salvo que se tragadies\de un solo dormitorio, en los que bagtarueco
en la pieza principal. En ningun caso el nimdemdas interiores superaré al de exterimdaspancela
catastral. En todo caso ninguna pieza habitdhtaserde viviendas plurifamiliares, tersivéeal mivel
inferior al terreno en contacto con ella.

4. La distancia libre minima medida verticaltrtergeseielo y el techo sera de doscientosacincuen
(250) centimetros, al menos en el sesenta pg6@¥nide la superficie Gtil de la casa, pediaoidse
hasta doscientos veinte (220) centimetros en el resto.

5. Como minimo se dispondra de una dotaciocetearpara el uso residencial de una plaza por
cada cien (100) metros cuadrados de edifieaciédpycaso, por cada unidad de vivienda @afrartas
plazas de garaje se dispondran en planta delaatartmgja o espacio libre de parcela. Coanterelde
plazas resultantes sea menor igual a seisr@ermide la dotacion de aparcamientos. lgualorard
en calles peatonales o cuando el acceso atgalifiigukoso o peligroso a juicio de losssEvIDS
municipales. (calle estrecha, proximidad de esqgyinas, etc
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Articulo 4.5. Caracteristicas del uso Industrial.
1. Es el uso que corresponde con las operadiams$odeacion, almacenamiento y distribucion de
productos sin venta directa al por menor. 8emektg uso los talleres, actividades artgsstalgenes
de servicio y reparacion de automavil.
Se establecen las siguientes categorias:
Grado A:
Potencia Maxima 10 kW.
Nivel sonoro de 3 dB(A) al ruido de fonddaetelamids afectada. Nivel sonoro maximo de 40 dB(A)
Grado B:
Densidad de potencia maxima 0,1 kW/mz2.
Nivel sonoro 3 dB(A) al ruido de fondo de la viviendadaadafelcsonoro maximo 60 dB(A).
Grado C:
Potencia maxima: No se limita.
Densidad de potencia maxima: No se limita.
Nivel sonoro 3 dB(A) al ruido de fondo de la viviendadaadafelcsonoro maximo 80 dB(A).
2. Como minimo se dispondra de una dotaciorcatei@mar de una plaza por cada cien (100)
metros cuadrados de edificacion. Las plazge de gajpondran en planta de sétano, planespa@am
libre de parcela. En este Ultimo caso solo seEpoar&omo maximo con el aparcamiento el poarenta
ciento (40%) de dicho espacio libre, debiendosdisgmrestantes plazas necesarias en datdadajp
de la edificacion.

Articulo 4.6. Caracteristicas del uso Terciario.
1. Comprende todas las actividades de servardstde privado que se desarrolla en la ciudad
como son: los administrativos y burocraticos, cynderoeil® de hospedaje, garajes publicos, etc.
Se establecen las siguientes tipos:
Tipo A:
Incluye las actividades de caracter administrativaticbyrtos despachos profesionales.
Tipo B:
Incluye las actividades ligadas al comercmeaigrpy los locales dedicados a ocio, espargimie t
espectéaculos.
Se establecen las mismas categorias y con los misros paere el uso industrial.
Tipo C:
Garajes-Aparcamientos:
- NUm. de plazas maximo uno por cada 20 m2 construidos.
- Dimension minima de la plaza 2,20 x 4,50 m.
Se establece las siguientes categorias:
- Categoria 1: hasta 3 vehiculos.
- Categoria 2: hasta 20 vehiculos.
- Categoria 3: mas de 20 vehiculos.
Las rampas seran de pendiente inferior al i&&adéinen el acceso a calle en un tramo horiz  1tal
de longitud mayor o igual a 3 m.
2. La distancia libre minima medida verticairtrereeseielo y el techo serd de doscientosecinct n
(250) centimetros, pudiendo reducirse hastdaodogeiete (220) centimetros en zonas no isiggaitieat
pasillos, aseos, y demas dependencias auxiliares.
3. Como minimo se dispondra de una dotaciOrcataieuar de una plaza por cada cien (1 )
metros cuadrados de edificacion. Las plazgs de dapondran en planta de sétano, plantespafam
libre de parcela. Cuando el niumero de plazasassgh menor igual a seis (6) no sera &xigthlgdn
de aparcamientos. Igualmente ocurrira en ctilegsea cuando el acceso al garaje seadiicult
peligroso a juicio de los servicios técnicos mu(ceifakesirecha, proximidad de esquinas, etc.).
4. Los locales destinados a Comercio y Ofpmmalsatdida dotacion de aseos que establezc la
legislacion sectorial que le afecte en razén del uso concret

Articulo 4.7. Caracteristicas del uso dotacional.
1. Corresponde a todas las actividades relacamati@gjuipamiento y las dotaciones de carzgter
publico.
Se distinguen los siguientes tipos:
- Equipamientos y Servicios Publicos.
* Educativo.
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* Deportivo.
* Servicios de Interés Publico y Social (SagsfaB&ocial, Cultural, administrativo, S¥iblos...).

- Espacios Libres (Plazas, Zonas Verdes, Parques...).

- Viario (Rodado, Peatonal...).

- Infraestructuras Urbanas (Agua, SaneamierdojoBegilectricidad, Alumbrado Publico, Gas,
Residuos solidos, Telefonia, Radiocomunicacion...).

2. Las condiciones que se sefialan para el usoatjatacan de aplicacion en las parcelas que el
Plan General destina a tal uso y que, a talesef@gresentan en la documentacion grafoaylehRa
de los instrumentos de planeamiento que Idadedgralmente seran de aplicacion en logjlugeaan
sin tener calificacion expresa de equipamiento, sedakfingor estar esos usos permitidos.

3. La edificabilidad sera la establecida editasremparticulares de la zona de ordenanga donde
ubiquen y, en cualquier caso, de dos (2) mdtaxtosyaor cada metro cuadrado de parceldaduageel
menor, Cuando se trata de dotaciones existedtiisalddidad podra ser superior, cuandceasarided
el cumplimiento de la normativa sectorial gosdarijp el servicio, sin que pueda sobrepasersenka
permitida con caracter general en un veinte por cjento (20%

4. Si las caracteristicas necesarias paradei@difie Equipamientos y Servicios Publicas hiciera
improcedente la edificacion siguiendo las esnaicioulares de la zona en que se locakoe|paoahise
de su cumplimiento, mediante la previa emisiGnfdeme justificativo por parte de los stfuitmss
competentes, y el cumplimiento de los siguientes epigrafe

- El nimero de plantas podra exceder en uadeadarggspondiente por aplicacion de las asgdenanz
de zona, y como maximo tres (3) plantas.

- La ocupacion podra ser del 100%.

- Se construira un cerramiento de parcela en la alinaaciémae

5. Para las edificaciones de Equipamientosigs $&miicos, se dispondra de una dotacién de
aparcamiento de una plaza por cada cien (1@tuaelrados de edificacion, Las plazas de garaje se
dispondran en planta de so6tano, planta baja o espagaidzia.d

Podra relevarse del cumplimiento de esta dotatidraiola misma, si por razones técnicas
justificadas, a través de informe técnico dmistrddidn competente, se acredite la innebsariesta
dotacion en razon de lo especifico o singular del us dotacaio planteado.

6. En las parcelas destinadas a Espacios Liresr&e eonstrucciones destinadas a Equipamiento
y Servicios Publicos, con la limitacién de gdeanapupar mas del veinte por ciento (2086pelditie
de la zona, destinando como maximo el 10% eriomestrcubiertas y el restantel0% a construcciones
descubiertas.

Articulo 4.8. Condiciones comunes a todos los Usos.

Sin perjuicio de lo que establezcan las conplicitméares de zona, se establecen las siguientes
condiciones generales y comunes a los usos:

1. Usos en los sotanos: En los s6tanos solo podrarsestablecer

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes.

¢) Usos no residenciales complementarios d& otraaquso implantado en el edificio sobre rasante
y COn accesos comunes.

2. Dotacién de aparcamientos:

a) La dotacion minima de aparcamiento seré&lasiablezcan en estas Normas para cada tipo de
uso concreto. No obstante, no sera obligatbdaserde suelo urbano consolidado esta daagoa.y
cuando, el nimero total de plazas resultantesnsmogencia de la aplicacion de dichas Norigaal sea
inferior a seis, o cuando las edificacionegusi@s sn calles de menos de seis metros de eurehdo
se actle en un solar de superficie no mayomdeE3btbdo caso la dotacion es exigible sidreatmta
en los ambitos y sectores de suelo urbano no consadittadidgnizable previstos en el Plan General.

b) ElI Ayuntamiento podra denegar la autorizatiseddeen calles de trafico peatonal intenso. Est
denegacion implicara la eximente de la dotacioraadigagméamiento.

c¢) Igualmente, el Ayuntamiento podra exintitigadiém de la dotacion de aparcamientosa reducirl
0 aceptar otras soluciones en los edificioge doacurran circunstancias que, a juicio el®itisss
técnicos municipales, desaconsejen la aplidasi@std@dares de aparcamientos por razoruss diriva
las caracteristicas del edificio, las condmitioelsugs del uso, la dificultad de acceamdeteyisticas del
viario o parcela, y otras similares.
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3. Accesibilidad y condiciones higiénicas:
Los diferentes usos admitidos, incluidos Insiaésd@ara poder desarrollarse, cumplirdndedemas
las disposiciones legales que en cada casmdarrgggaiguientes condiciones de accesibgidadtas.
1. El acceso debera ser directamente desdetalasltzasos de vivienda unifamiliar y para los
usos no residenciales.
2. Las habitaciones vivideras o piezas halatéddegivdendas y los locales donde se ubiquen
puestos de trabajo de caracter permanente:
a) No se admitiran en sétanos o semisétanos.
b) Tendran luz y ventilacion directa mediargel@adonenos el 8% de su superficie en planta, a
la calle o a patio en el que sea inscribible un circultrderdg (B8 metros.

CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 5.1. Unidad de Intervencion Edificatoria.

Las Normas Urbanisticas estan orientadas éracénkeneia o control de la division catastraeexist
como condicion indispensable para conseguervacongel legado historico y orientar adetieddame
actuaciones que tienden a modificarlo.

La unidad de intervencion a efectos edificaiaripareela catastral, cuyas formas y dimensiones
aproximadas se recogen en los planos de las Normas.

Se entiende por parcela toda porcion de suéalaelon el fin de hacer posible la ejecucion de
la edificacion y de la urbanizacion, confeoméutia edificacion por unidades de consgrgecion
de referencia a la intensidad de la edificaci@imera de viviendas, y asegurar la unidaddeainima
edificacion.

La unidad de intervencion en la edificaciorsylaupareela catastral existente, 0 a una que sea
resultado de una segregacion, agregacion eopanck&dstica con licencia municipal, y drdldeha
venir referida cualquier solicitud de licencia.

Ninguna parcela catastral se considera noeepdiceddones de su forma o dimensiones, si bien
éstas deberan ser tales que permitan la implantac@uddieltiprio que se pretenda construir.

Asimismo, debera contar con todos los seraitistoad) o quedar asegurada la ejecuciéresimul n
de la urbanizacioén y de la edificacion, y debera tadas seSalineaciones y rasantes.

Articulo 5.2. Alineaciones y rasantes.

Se entiende por alineacion oficial el limite entra ka gagsphcio publico al que da frente.

Se define como rasante oficial el nivel de@gp&cicen la alineaciéon oficial, y como rabante Je
terreno el nivel natural de este.

Tendran el caracter de alineaciones y rasaaltes laficdeterminadas por las Normas en )s
correspondientes planos de Ordenacion del Rigro@endos planes que las desarrollen.daatoaks
y las rasantes actuales, si las Normas Subsalise@slan otras y en tanto no se redacterdégur:
planeamiento que las modifiquen, tendran el caraetecieed y rasantes oficiales.

Articulo 5.3. Altura de la Edificacion.

1. Generalidades:

La altura reguladora es la maxima establecidalgnalecanzar las edificaciones en cada una ¢ las
calles. A cada altura corresponde un nimerodedatamtas. Ambas constantes, altura y niUmeoo mi im
de plantas, se han de respetar de forma conjunta.

El nimero maximo de plantas autorizado sdiguebgerelos planos de Ordenacion correspondi  ites
del presente Plan General, de acuerdo caimlaulizesias del suelo clasificado y sus orqemtioukses
respectivas.

La altura desde la rasante del terreno a lgpeata da soleria que cubra a la planta baja, no
superior a cinco (5) metros. La soleria degjdapbata elevarse desde esta rasante hastaoicens 20
metros, no pudiéndose situar por debajo deiefarepunto de la fachada. Las plantas deupeeie®s,
incluido el bajo, tendran una altura minimardey2y#ikima de 4 m, medidas desde suelo a suelo.

2. S6tanos y semisotanos:

Podra autorizarse hasta tres plantas de sétando @e&d la primera de tipo semisotano. La a rra
minima libre de suelo a techo de las plantas de sotamalsgcigates veinte centimetros (220 cm).

3. Construcciones por encima de la altura maxima.

Atico retranqueado: Por encima de la Gltimpeplaittda, y ocupando un maximo del 25% ¢ la
superficie total de la cubierta, se admitirépandeuedificacion, destinado a servicioscteyetifieso a 3
la azotea en su caso, de una altura maxima deti&mgyeo de la alineacion o ahneauoneadme[hchm
menos tres (3) m. 9

Otras construcciones: Por encima del anterodeuedficacion no se permitira ninglin cuego
adicional o instalacion, debiendo situarse todastasregifauxiliares en aquel. 3

w
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Articulo 5.4. Edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad la suma de lasiesupabiertas de todas las plantas que, de
conformidad con estas Normas, tengan la considergasoo alkalsa

En dicho calculo se computaran integramengefiaeesugrrespondientes a edificacionessauxiliare
y a las edificaciones que se mantengan, asi como |la geolgacegtaleras por cada planta.

La superficie construida en s6tanos y semisdentlossean permitidas, no se computara a estos
efectos siempre que se destinen a garaje, traster@ aistatamiones.

Articulo 5.5. Ocupacion de parcela.

Es la superficie resultante de la proyecciGralosimige un plano horizontal, de la totalidad de
volumen de la edificacion.

En las ordenanzas de edificacién corresporudidateana se fijan los porcentajes de ocupacion
maxima referidos a las parcelas

El resto de la superficie resultante de apigéa @Fe ocupacion maxima, se destinara a patios o
zonas ajardinadas.

Articulo 5.6. Patios.

1. La superficie y las caracteristicas de $osepatidas resultantes de la aplicacion deitisnsm
fijadas para la edificacion.

2. Estaran separados de las lineas de fachadas al mejia®Bmetros minimo.

3. Solo podran cubrirse con los elementosaiesimiono monteras de cristal no transitabke o told

4. La superficie de los patios no podré estda paupgparcamientos, ni por las rampas de acceso
al sétano o semisétano.

5. Todos los patios a los que ventilan lasgti#abkel deberan tener una forma y dimensisnes tal
gue pueda inscribirse en ellos un circulo de didmeto a tres (3) metros. Cuando el patiaisitesal
de tres 0 mas viviendas su superficie minigaaserguperior a 15 metros cuadrados. Paliadaiepat
ventilacion de bafios y aseos no se establecen coridigiases m

6. Las dimensiones minimas de un patio «viideze>aquel al que dan las viviendas «interiores,
permitiran la posibilidad de inscribir un craifom@tro de siete (7) metros y una superiicée dain
setenta (70) metros cuadrados. Estos patiossiengyée uso comunitario y con acceso dire@os desd
zonas comunes.

Articulo 5.7. Medianeras.

Todas las medianerias que hubieran de quegar\@stasia de otras edificaciones, o recayentes a
espacios libres de otras parcelas, deberan reciemttratarfsichada.

No se permitirdn medianerias recayentes a durdanidable. Las edificaciones colindantes con
este suelo, si no pueden presentar fachadderdh edranquearse y tratar como fachada eitparame
resultante.

CAPITULO 6. NORMAS DE URBANIZACION
Seccion 1.2 Disposiciones generales

Articulo 6.1. Aplicacion.

Las normas contenidas en el presente Capitidarée apgodas las obras de urbanizacion que se
ejecuten en el término municipal, cualquiera lgugessona o entidades que las lleven a gabygegct
gue las recoja.

Articulo 6.2. Ejecucién de las obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se ejecutaran @f#snonescripciones técnicas que establezca, con
caracter general o especifico de Ayuntamiento de Moriles.

2. Las obras de urbanizacién de iniciativesprimadéendran y conservaran por el urbanizador hast
gue se produzca la cesién definitiva al Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacién publica o privada serdecaritoestablecido en las Normas Técnicas para
la Accesibilidad y la Eliminacién de Barretast@mipais, Urbanisticas y en el Transportelu#aAnda
aprobadas por Decreto 72/1992, de 5 de mayo.

4. Las obras de urbanizacion en las actuademésicas que desarrollan una unidad de ejecucion
deberan vallar, conforme a las condicionesascenezsths Normas, las parcelas destinadasvaesdagp
publicos que se encuentren en su ambito.
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Articulo 6.3. Proyectos de Urbanizacion y de Olbwas.Ordina

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyebtas, deiya finalidad es llevar a la practica las
determinaciones correspondientes del preseuie IB&aRtanes Parciales y Especiales queditedesarr
en su caso, de los Estudios de Detalle.

2. Los Proyectos de Urbanizacion son proyeetes gemedienen por objeto la definicion yldesarro
técnico de todas las determinaciones que etaenpcuanto a las obras de Urbanizacion, (vialidad
abastecimiento de agua, saneamiento, energia, éettomunicaciones, semaforizacion, alumbrado
publico, reposicion de los servicios afectadu®s yobias de instalacién y funcionamiento des servic
publicos exigidos, e incluiran de igual maddinelnalento, arbolado y amueblamiento de garduressy
publicos) en una unidad de ejecucion. Las olbasidacion a incluir en el Proyecto de Udbasizaci
las definidas en el art. 98 y 113 de la LOUdiram ifec ejecucion de las necesarias paraifa amrex
las redes generales existentes, aun cuando lestdEe® exteriores a la unidad de ejecucsdmodeb
acreditarse que tienen capacidad suficienterjdoat En caso contrario, las obras de ushasétac
planeamiento de desarrollo deberan resolver asstaltasda tapacidad de las redes existentes, realizando
sus acometidas donde exista dotacion suficiente fizeialgaranevos servicios.

3. Con independencia de los Proyectos de Wrhgmuziién redactarse y aprobarse, conforme a la
Ley de Régimen Local, proyectos de obras @mwliebsaslo urbano, que no tengan por objetdiadesar
integramente el conjunto de determinacionesadeden®denacion, pudiendo referirse a olakes parci
menores de pavimentacion, alumbrado, jardinerieergarieaahy otras similares.

4. Los Proyectos de Urbanizacion no podran detgengraciones sobre ordenacion ni régimen
del suelo o de la edificacién, y no podran miadifizavisiones del instrumento de planeau@ento q
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectdapiaciones exigidas por la propia ejededéindma
las obras en atencion a las caracteristica®e gl subsuelo. A tal fin, los Proyectos deddidvapiodran
adaptar y ajustar el viario completando |la@meéaiidada en el planeamiento urbanisticbpdetedan
como consecuencia de los replanteos y deforivédricgede la topografia resultante, especainente
intersecciones y entronques con la ciudad existente.

5. En el suelo urbano consolidado, cuando |a® alskemizacion necesarias y preceptivas ira
la edificacion de los solares se refieran a tepaexeion, renovacion o mejora en obrasas gervic
existentes, la definicion de los detalles tietéasomismas podran integrarse en el Proydificag® i
como obras complementarias.

Articulo 6.4. Régimen de aprobacion de los Proyectozat@ddrba

1. El procedimiento de aprobacion de Los PdeyEchasizacion seré idéntico al establecidc or
la legislacion urbanistica para la delimitalziérudielades de ejecucion. La aprobacion difihitiva
Proyectos de Urbanizacién requiere la previ@aptebplaneamiento que los legitime y deneside
los érganos correspondientes de la Administracidaks seEodo sea preceptivo.

2. Las obras de urbanizacién incorporadas c@noowiplamentarias en los proyectos
edificacion, cuando asi sea procedente, seaena@nadleadas con la concesion de la licenodides lds
edificacion.

3. Los Proyectos de Obras Ordinarias tramistdosias de particulares se tramitaran par idé ¢
procedimiento que el de la licencia de obras.

v

Articulo 6.5. Garantias del promotor para la ejecsdimoyetos de Urbanizacion.

1. Se exigira a los promotores, previamenite @ ilsis obras del Proyecto de Urbanizacion, ina
garantia equivalente al 25% del presupuestda®tabihs proyectadas, que respondera delesumplir
de los deberes y obligaciones impuestos a losgegnde los compromisos por ellos contraddospas
servira para garantizar las afecciones que mohaarse sobre los servicios municipales £xatemte
en el interior de los suelos urbanizados cos@n@Ilproximo. El presupuesto que sirvepdesbfise
la garantia podra ser revisado y modificadadmoinistracion Urbanistica Municipal mediamt&mneso
motivada.

2. Ser& de cuenta del Promotor las gestionds, gesjos por redaccion y visado de los proy: tos
de instalaciones que hayan de presentarsegamikmas competentes a efectos de conexiom@ssa se
urbanos y acometidas, y en general todo lcongaesatifuncionamiento adecuado y la legdézasion <
instalaciones, aun cuando hayan de ser puestas a noAthrenitriacion.

~

Articulo 6.6. Recepcion de las Obras de Urbanizacion.
1. La recepcion de las obras de urbanizacion correspoicifgal m
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2. La recepcion de las obras se realizara pstaiaaon de que las obras realizadas se encuentra
finalizadas, en buen estado y conforme corctel Butygzado y las prescripciones técnicataagoba
la administracion municipal sobre calidad de la obealordani

3. La recepcion se realizara mediante el levantamiemti@siedadiente acta.

4. Sin perjuicio de la asuncién de la obligaoiisedeacion por el municipio o por la ensidesticeb
correspondiente, tras el acto de recepcion @plepaale garantia de un afio, en el quentagergmad
gue hubiera entregado las obras al municipierasgercuantos defectos y vicios de consteaccion s
apreciados, debiendo proceder a su reparacgamaxisub En caso de incumplimiento de estanpbligac
el municipio podré ejecutar la garantia prestadsegarar las obras de urbanizacion, la Qadréoser
cancelada y devuelta al término del afio depgevéntianstatacion del buen estado de las obras.

Seccidn 2.2 La Urbanizacién de los espacios viarios

Articulo 6.7. Condiciones del viario.

Las vias urbanas se pavimentaran de acuerdoocolitiases y criterios que pudiera establecer el
Ayuntamiento y por cuantas condiciones de aplicacamestias en estas Normas.

1. El disefio de las vias representado en la doouargedtfiaai del Plan es vinculante en lo referido a
alineaciones, trazados y rasantes.

2. Las secciones de las vias de nueva formacion se lateedp@tificaciones siguientes:

- Vias locales en Unidades de Ejecucion y Sectores:

Acerados 1,50 m. Calzada 6 m. Ancho total: 9 m.

- Vias principales en Sectores:

Acerados 1,50 m, Calzada 6 m. Dos bandas de aparcathientsatke total: 13 m.

3. Iran acomparfadas de plazas para estaciodaméhitmlos anejos que en el caso de essar las via
incluidas en una unidad de ejecucién, tendridladgeaa albergar un nimero de plazas de gstatmna
igual al nimero de viviendas previstas en la Unidatiéte Ejecu

4. Tendran una pendiente longitudinal minimpardaédto (1%) para evacuacion de aguas pluviales
y una maxima del ocho por ciento (8%), salvo justificangsedidad.

5. Los materiales recomendados son en calzadasryempos: asfalto, hormigdn o adoquinado. En
acerados y zonas peatonales: Baldosa hidrauliczo, testeda piedra natural o adoquinado.

Seccion 3.2 La urbanizacion de los espacios libres

Articulo 6.8. Urbanizacion.

La urbanizacion se acomodara en lo posibliggatacion primitiva del terreno. En partiaaaatas
verdes dispuestas en terrenos de pendientedshesattaordenarse mediante rebajes y abancalamiento
gue permitan su utilizacion como areas de gpgtase@ debidamente integradas a traves oetiezle
de articulacion tales como itinerarios peatonaless,dsesds de arbolado y otros analogos.

Articulo 6.9. Servidumbres de Infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el teansfdaestructuras en su interior deberan ser
contempladas en el proyecto a efectos de su tratas@gotadeduados.

Seccion 42 Las Infraestructuras urbanas bésicas.

Articulo 6.10. El Dimensionamiento de redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento sendnderteniendo en cuenta la afeccion de
las restantes areas urbanizables existenteansagesgrque puedan influir de forma acumulltsva en
caudales a evacuar, o en la presion y caudaled de hbastecimiento y distribucion, cde préver la
progresiva sobresaturacion de las redes, pesigmes ocasionados por modificaciones e@dassid
en las escorrentias.

Articulo 6.11. Red de abastecimiento.

Para el caso de nuevas urbanizaciones, sergabotimaumo de agua potable con un minimo de
trescientos (300) litros por habitante y diagd@méstico; Industrias 40-70 m¥ha/d.; Protamidn
incendios 2x1.000 I/min. y Riego 2-4 I/m?d. qustalente para otros usos previstos en lavzdaalser
acuerdo con las instrucciones que a este fin establetameMy.

Articulo 6.12. Dimensiones de los elementos de la restideieitas.

1. Las secciones, materiales, calidades, y spezades a utilizar seran los que establezca el
Ayuntamiento.

2. El didmetro minimo sera de cien (100) mikmd&asd general de distribucion. La velocidad
estara en todos los casos comprendidas entre 0,5 ys hbrreegondo.
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Articulo 6.13. Red de alcantarillado.
Se garantizara la evacuacion conjunta de las aguss yqsidiales de las areas urbanizadas.

Articulo 6.14. Dimensiones de los elementos de la RachidatSane

1. Los didmetros minimos a emplear en la relé seiata (30) centimetros en la exteriomyede vei
(20) centimetros en las acometidas domicdiasdscidad en todo caso estara comprendida ense 0,6 y 3
metros por segundo. Fuera de estos limites la solueliidesasit: razonada.

2. Se protegeran correctamente las tuberiaggastisdarran por espacios de calzada o aggarcamien
si no hubiera una diferencia de cota supe(ijrraairo desde la clave hasta la superficadie cal

3. Si las tuberias de agua potable deben irstadarpeoximidad se fijara una distancia minima de
cincuenta (50) centimetros libres entre lasigepatatambas conducciones, disponiéndosgua del a
potable a un nivel superior.

4. Sera de aplicacion obligatoria en todos dowgprpybras de esta naturaleza, el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para TuBariaardiento de Poblaciones aprobado por Oayl. 15.9.8
del MOPU.

Articulo 6.15. Prohibicion del uso de fosas sépticas.
Queda prohibido el uso de las fosas séptickswbhau® o urbanizable, salvo que se empleen como
depuracion previa al vertido a una red general de ganeamien

Articulo 6.16. Disposiciones generales para otrasmmesducc

1. Cumpliran las normativas, instrucciones gneglame estipulen las instituciones, organismos o
empresas a las que se confie su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacion sobidamesma cumplir por las diversas instalaeiones,
circunscribirdn segun Real Decreto 3250/1976jeddi@@mbre, a vigilar la compatibilidad ulealeiGc
del dominio publico municipal, con su afeciaugenjar y basica y al cumplimiento y comgadibilide
dicha ocupacién con las disposiciones y ordenandas ppradda@Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacion dispondra de canalizasierréaesas para los servicios de energiag. tele ni
Asimismo se enterrara o trasladara a sus limites seesithdiznsion que precisen atravesarla.

Articulo 6.17. Red de energia eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacién que trateabdaslgmra el abastecimiento de energia eléc ca,
contemplaran las modificaciones de la red ateetgpah suelo urbano. La ejecucion de laseobr: s
acompanfara en el tiempo con las del resto adzaceidm, dentro de una coordinacion logiceqakce
los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

2. En el suelo urbano, salvo que se justifiedeerdabsu improcedencia, todas las instalaci ies
de suministro de energia seran subterraneasiciémaje las obras necesarias para ello pexigidser
por el Ayuntamiento sélo cuando estén acabgdasdefinen alineaciones y rasantes o se hic ‘en
simultaneamente. Excepcionalmente, en lasugeasdistrial o, en general, en aquellas dendedkzd
de poblacion fuese baja, podran autorizarsgjgpifeeaaion pormenorizada, tendidos aéreagpdeti
todo caso discurrir éstos por los trazados gfiel@ers por el Ayuntamiento mediante instrument: J
corresponda.

3. Cuando por necesidad del servicio sea riispeagpsubestaciones en el centro de graved |de
las cargas, se dispondra bajo cubierto, eriardetdiiamente protegido y aislado, salvoispesssgah
en terrenos destinados a tal fin o cumplieren lasnestdesieguridad que se sefalasen.

4. Las estaciones de transformacion se dispadndinidrto en edificios adecuados atalfiny ¢ m
se ha sefalado en el parrafo anterior, saltoseimdustriales en los que se reservase totaliqgaesa
con especial condicién de poder ser instalada a laintemperi

5. En casos excepcionales podra autorizarsergnieatd de lineas de distribucion aéreas :n
baja tension, debiendo justificarse adecuadaessdsa incidencia tanto en aspectos de segunidad
ambientales.

Articulo 6.18. Ordenacion del subsuelo.

Los proyectos de urbanizacién deberan resohagnkzacion de los trazados de instalacion
servicios basicos, configurando una reserda s'ala que a ser posible discurrird por dipasios
rodados.

vy
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CAPITULO 7. REGULACION DE LOS SISTEMAS

Articulo 7.1. La red de sistemas y sus clases.

1. La red de sistemas del municipio de Morimnsstidida por el suelo, las edificaciones o las
instalaciones, publicas o privadas, que el Btahddes instrumentos de planeamiento querdiiaesa
califiquen de uso y dominio publico para altpshasds pormenorizados comprendidos en ebliso glob
Dotacional.

2. Los sistemas pueden ser:

- Sistemas Generales.
- Sistemas Locales.

3. Constituyen los sistemas generales los efandamntales de la estructura general y dejanica
territorio que establece el Plan General commtietoade ordenacion que adopta para el rdaritipites.

4. Los sistemas locales son aquellos equipaesipatdss libres y viales cuyo ambiente funcional
y de servicio se limita principalmente a unanddtedrea de la ciudad. Desde esta perspettiva loc
complementan la estructura general y organica.

Articulo 7.2. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los sistemas generales y locales son de titulatidadoyiigiecas.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas atidoeitdirse al dominio puablico y estaran afectos
al uso o servicio que determine el presenten@®lah 8@ obstante lo anterior, los sistentaslaslde
servicios infraestructurales podran, de confoomidadegislacion especifica, pertenecer aletital
prestacion del servicio de interés publico.

Articulo 7.3. Los Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales del Plan General son:

1. Sistema General de Comunicaciones y Tranepgtesto por la Red de Carreteras y Red
Ferroviaria y Red Viaria principal.

2. Sistema General Libre Pecuario compuefegdel&afadas y Vias Pecuarias que discurren en
contacto con el Suelo susceptible de ser urpanigbgiesente Plan General (Suelo UrbadizahtiOr
Secorizado o No sectorizado).

3. Sistema General de Espacios Libres Urbaam¥grdes, compuesto por los Parques y Jardines
Urbanos.

4. Sistema General de Equipamientos Comudtarasog Publicos, compuesto por los Centros
Docentes, Deportivos, S.I.P.S. y demas.

5. Sistema General de Infraestructuras Técaizes tilmpuesto por las edificaciones, inssalacione
y redes adscritas al abastecimiento de aguasillat@angas, alumbrado publico, energia,didefocda,
residuos solidos y de aquellos otros servicios que ae sistzdsezcan.

2. Los Sistemas Generales definidos por el étln Bedelimitan en los planos de ordenacion
correspondientes con una identificacion cormegtaesadscriben a las diferentes clases deefemribs
de su valoracioén y obtencion.

Articulo 7.4. Regulacién de los Sistemas Generales.

1. La regulaciéon de los sistemas generales eséuretagentalmente en el capitulo 4 «Normas
Generales de Usos», de las presente Normastayneniteren la regulacion del Uso Global Datsicional
como por lo indicado que sea de aplicacion en el capités GedNobanizacions.

2. lgualmente seran de aplicacion las normiadesegtm regulan estas edificaciones o inssalacion
entre las que citamos:

1. Carreteras.

Se regiran por su legislacion especifica: Le§, 2le/XCarreteras del Estado y Ley 8/2001, de 12 de
julio, de Carreteras de Andalucia, asi como sus r&sgagativastos.

2. Vias Pecuarias.

Se regiran por su legislacion especifica: Leyd&/PHde marzo, de Vias Pecuarias (BOES)e 24.3.9
y Decreto 15571.998, de 21 de julio, por elapreetea el Reglamento de Vias Pecuarias dedadComun
Auténoma de Andalucia (BOJA de 4.8.98).

3. Cauces.

Se regiran por su legislacion especifica: L&y, 2818 de Agosto, de Aguas, (BOE num. 189, de
8 de agosto 1985), y R.D. 849/1986, de 11 dpaalmilque se aprueba el Reglamento de Doligiaio Pub
Hidraulico.
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Articulo 7.5. Procedimiento de obtencion de los Sisezaias. Ge

1. Los Sistemas Generales se obtienen poréadakcdpaiinio publico, afectos al uso determinado
por el presente Plan General.

2. La calificacion del suelo como Sistema ®Gatieval la utilidad publica o interés social de los
usos y actividades a que dicho suelo se dastirencélgse ubican. Por ello, los sistemas gyseerale
obtienen por expropiacion, mutacion demanigibrocineata, transferencia de aprovechamisenes, re
de aprovechamiento o a través de la resoles@oaledpondientes expedientes reparceldiamnéren
del tipo de gestion determinado por el Plan.

3. El Plan General sefala la obtencion derlos tlrséinados a Sistemas Generales que en la
actualidad son de titularidad privada, La cessdosdguelos sera obligatoria y su gestiériusedefec
bien por expropiacion, bien con cargo a los denpitsson con exceso de aprovechamiento elediante
procedimiento de ocupacion directa.

Articulo 7.6. Los Sistemas Locales.

1. Los Sistemas Locales estan constituidosupoy lekwcentros e instalaciones docentesjadeport
y de servicios de interés publico y sociahgdagerdes, que no formen parte de los respstdivas
generales.

2. Ensuelo urbano, el Plan General sefaladdaitela Sistemas Locales compuesto fundantentalm
por los viales y las plazas y jardines.

3. En suelo urbanizable, seran los Planes Pam@ajgsndientes quienes sefialen la situasion de |
sistemas locales, respetando en todo casaiternednvaria prevista en el Plan Generahlizéioe en
su caso de las Areas Libres y los Equipamientos d&nloediida o preferente.

Articulo 7.7. Obtencién del suelo para los Sistemas Locales

1. El Plan General sefiala la obtencién denlos tkrritularidad privada calificados de sistemas
locales. La cesion de estos suelos sera obligatdisamalizara mediante los instrumentosidae ge
previstos por el propio Plan.

2. La transmision de titularidad de los terrBgoatamiento para afectarlos a los usos propic de
estos sistemas se efectuara:

a) Si la gestidn es a través del instituto expropiaatensaia del acta de ocupacion.

b) Si el sistema de actuacion es el de compenshdércooperacion, por subrogacion real la
aprobacion de los proyectos de reparcelacidn oasm cuando se produzca el acuerdo deelarar D |
innecesariedad de tales proyectos.

CAPITULO 8. REGIMEN DEL SUELO URBANO
Seccion 1.2 Disposiciones generales

Articulo 8.1. Determinaciones generales del Plam@eBerelbdJrbano.

1. Al objeto de definir la ordenacién y prodesdarrallo urbanistico den suelo urbano eh@&iain G
dispone las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién del perimetro de las superéidesopforman, sefialando los dmbitos de S :lo
Urbano Consolidado y de Suelo Urbano No Consolidado.

b) Senalamiento de los ambitos de planeamieificosspee deben ser objeto de la formulacié de
un instrumento de planeamiento de desarrollegtabdeeimiento de la completa ordenacionmxadaenc
y detallada, sefialando los criterios, objetivoggspaciresta ordenacion.

c) Relimitacion de Areas de Reparto y fijaairowelhamiento medio en Suelo Urbano o
Consolidado.

d) Relimitacion de zonas con usos, caracteristieshamapntos determinados, con expresa.

e) definicion de la utilizacion de los terrenos inctaidasiea de ellas.

f) Identificacion de los Sistemas Generales y Locales.

g) La determinacion de las caracteristicasioas fptdapldgicas de la edificacion y de lei@mden
urbana de cada zona.

h) El trazado y caracteristicas de la red viaria, mdestdeciuras.

i) La reglamentacion detallada en el suelo elrbaa@drmenorizado, volumen o aprovechamie
condiciones edificatorias de los terrenos gaonsgasi como las caracteristicas tipolésfietisag de
la ordenacion, de la edificacion y de su entorno.

0y

00055334



00055334

Num. 193 pagina 248 Boletin Oficial de la Junta de Andaluci 2 de octubre 2014

2. Todos lo terrenos clasificados como Suelw@igmbariocluidos en zonas de ordenanzas, para las
gue se sefala el uso global dominante, la thtensgtaexpresa en parametros de edificaliitholgia
edificatoria y la morfologia urbana.

Articulo 8.2. La clasificacion y delimitacion deb8nelo Ur

1. Constituyen el Suelo Urbano del presenteidfias @gas o terrenos del territorio municipal,
delimitados expresamente en los planos de nrdenasit perimetro por encontrarse en alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un ndcleo de poblacién exsdestesceptible de incorporar a él en ejecucion
del Plan, y estar dotados, como minimo decios sebanisticos basicos de acceso rodadorpanaja
abastecimiento de agua, saneamiento y summangrgidesléctrica, teniendo estos serviciessiarast
adecuadas para servir a la edificacion que sobrecaliae gxisté construir.

b) Estar comprendidos en areas en las queceindoate alguno de los servicios citadosrafoel par
anterior, se encuentren ya consolidadas poetzadi#l menos, en las dos terceras parsessgadms
aptos para la misma, segun la ordenacion qglam gstgoéne y que al tiempo se encuentren sneeglado
malla urbana en condiciones de conectar aios sdranisticos sefialados en el apartado anterior

c¢) Haber sido transformados y urbanizadosién éjglaarrespondiente instrumento de planeamiento
y de conformidad con sus determinaciones.

2. Los terrenos clasificados como urbanizalele®geeicion de los Planes Parciales queetesarroll
el presente Plan, lleguen a disponer de losateisrantos de urbanizacién a que se refiereaflas par
anteriores, tendran la consideracion de suel@ yrédm del momento en que, tras aprobamséuabop
proyecto redistributivo, las obras de urbanizaciaepemmalgas por el Ayuntamiento.

Articulo 8.3. Las categorias de Suelo Urbano.

1. Los terrenos clasificados como suelo urluksooilsensa las siguientes categorias, de cahformida
con lo previsto en el articulo 45.2 de la LegaAR@8002, a los efectos de atribucion de utoedtat
derechos y deberes urbanisticos:

a) Suelo Urbano Consolidado.

b) Suelo Urbano No consolidado.

2. Tendran la consideracion de Suelo UrbarmteG@omswlia urbanizacion, los terrenos clasificados
como urbanos cuando estén urbanizados o temghcida de solares, y no queden adscritosgoléacat
de suelo urbano no consolidado conforme al punto siguiente.

3. Tienen la categoria de Suelo Urbano No @nriesligarenos que el Plan adscribe a la clase de
suelo urbano en los que concurren alguna de las SigQuUIESIETCAS:

A. Carecer de urbanizacion consolidada por:

a) No comprender la urbanizacion existentes teglascios, infraestructuras y dotaciones publicos
precisos, 0 unos u otras no tengan la propascigaracteristicas adecuadas para serviicadtioadifue
sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Precisar la urbanizacion existente de renmegai@no rehabilitacion que deba ser realizada
mediante actuaciones integradas de reforma intetas,lasctirigidas al establecimiento de dotaciones.

B. Formar parte de areas homogéneas de edifi@acjga el Plan les atribuya un aprovechamiento
objetivo considerablemente superior al existanteraridad a su entrada en vigor, cuando@areje
requiera el incremento o mejora de los servicios péhlidmnjzacion existentes.

La delimitacién en sectores o unidades de ejlec&eiélo Urbano No Consolidado, a su vez se
subdivide en dos categorias en funcion deaquéenétal establezca su ordenacion pormefoiiaaa (
Suelo Urbano No Consolidado Ordenado) o no la esthi@le3aal(SUrbano No Consolidado).

Articulo 8.4. Estatuto de derechos y deberes de éooprapiBuelo Urbano Consolidado.

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado cuestsigui@mtes derechos:

a) La facultad e materializar, mediante lai@difetaaprovechamiento urbanistico correspondiente
atribuido por el planeamiento, previo cumptimiestdeberes urbanisticos establecidos ete@sita ca
de suelo.

b) La facultad de destinar las edificaciorsstasealias usos autorizados por la ordenadigticarban
desarrollando en ella las actividades precisas.

2. Son deberes urbanisticos de los propietarios darsnelonsdlidado:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones atiwaBigireceptivas con caracter previo a @a@tguier
de transformacion o uso del suelo.

b) Realizar la edificacién en los plazos ynesnfii@tns por la ordenacion urbanistica, eina vez
suelo tenga la condicion de solar.
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c) Completar la urbanizacion en el supuesto de quera pataiase la condicion de solar.

d) Conservar, y en su caso rehabilitar, laGdiéedizada para que se mantengan las condiciones
requeridas para el otorgamiento de autorizacion paaaién.ocu

3. Las parcelas de suelo urbano consolidadcancs@oeddificadas, hasta que las mismas no
merezcan la condicién de solar, salvo que s laseggaucion simultdnea de la urbanizacién y de |
edificacion mediante las garantias que se establezcan.

4. Se establece como plazo maximo de edifitasisolanes del suelo urbano consolidado el de dos
afos a partir de la entrada en vigor del Plan General.

Articulo 8.5. Estatuto de derechos y deberes de éomprdpiSuelo Urbano No Consolidado.

1. Los propietarios de suelo urbano no consolidads,caitetuidos en los ambitos de unidades de
ejecucion, cuentan con los siguientes derechos y deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuni@siemneénos que se destinen a viales, apasamien
jardines publicos y dotaciones publicas contenidoglad te Ejecucion.

b) El aprovechamiento urbanistico al que tereltho dk conjunto de propietarios de los
terrenos comprendidos en una unidad de ejesgréi@i resultante de aplicar a su superfici ele®0
aprovechamiento tipo del area de reparto.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntasnienenos, ya urbanizados, en que seelocalice
10% del aprovechamiento lucrativo de la Unjeactide B en su caso, adquirir dicho aprovechzomie
su valor urbanistico en la forma que establezcaidelagislaistica aplicable.

d) Ceder la superficie de terrenos en los quedddibarse los excedentes de aprovechamientos que
tenga la unidad de ejecucion respecto del aprovecteshuaetidgbamea de reparto.

e) Proceder a la distribucion equitativa deefasobey cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

f) Sufragar los costos de urbanizacion sefdzlastienlos 59 al 61 del R.G.U de la Leyodel Sue
en proporcion a la superficie de los respectivos terrenos.

g) Solicitar la licencia de edificacion, prnavipliehiento de los deberes urbanisticos coergsgond
en los plazos establecidos.

h) Edificar los solares en el plazo que establecentéablpresen

i) De acuerdo con lo establecido en el arb ti@.1aA.OUA, y para los ambitos de Suelo Urbar  No
Consolidado que no cuentan con ordenaciénlese estalbeserva de suelo destinado a Viviendia so 2t
a algun régimen de proteccion publica, equivalente & 80ifleatslidad de la Unidad de Ejecucion.

2. Se establece como plazo maximo de edificeesdsokanes del suelo urbano no consolid 1o
el sefalado en las Fichas de Planeamiento & &eghito concreto de actuacion. En ausestaa de
determinacion, se establece el de tres afiogla |zafithalizacion de las obras de urbanzéionidad
de ejecucién en que se encuentren.

Seccion 22 Condiciones particulares de las distineémsSaoela Urbano

Articulo 8.6. Division en Zonas de Ordenanzas.

El Suelo Urbano delimitado en los planos déarderditide en las Zonas de Ordenanzas qi  se
establecen y regulan en los siguientes articutrgeea condiciones de ordenacion, de volwmsen, d
estéticas, etc.... Esta normativa, junto a la ssfilladNormas Generales de Uso y Normas @ener: 3s
Edificacion, establecen las condiciones particuldeesicéropara toda parcela de Suelo Urbano.

La Normas contenidas en esta seccion se apliedm @fbano Consolidado, en el Suelo Url no
No Consolidado y en el Suelo Urbanizable, gueltmdgue no se oponga a las condicionesreartict 1
establecidas en las Fichas anexas que regulan Unidede$nlg Eectores.

Se establecen las siguientes Zonas de Ordenanzas:
RESIDENCIAL TRADICIONAL 2

RESIDENCIAL TRADICIONAL 3

EDIFICACION UNITARIA

DOTACIONAL

RESIDENCIAL TRADICIONAL T2 SUO.R-1

RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA SUO.R-1 _ N o _
Es decir el uso basico Residencial con toledascitehas usos (oficina, terciario, indasiria, et
el uso Dotacional.

Articulo 8.7. Ordenanza Residencial Tradicional 2 y 3. 3
1. Condiciones de Parcela: Todas la parcefsseaifieentrada en vigor de las presentes No&has
Subsidiarias y asi definidas en los correspondiestestadirales son susceptibles de edificarse. 9

Se autorizaran segregaciones de terrenos cpancieldasesultantes no sean inferiores a 100Q1y
presenten anchos en fachada no inferiores a 6 m. 3
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2. Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: Residencial.

Uso compatible:

Industrial Grado A.

Terciario Tipo A.

Terciario Tipo B Grado A.

Terciario Tipo C Categoria l, 2y 3.

La instalaciones de bodegas tradicionalessesms&tsigelo urbano a la entrada en vigoede pres
Plan General no se consideraran en situacicndiedrgenacion por razones de uso, pudienger mante
su actividad tradicional. Para el caso de gadigeeseste uso, el suelo que ocupan pasaideeacsms
como Suelo Urbano No Consolidado, siendo lzeesaraon de un Plan Especial o Estudidedgueetal
ordene el mismo, con la edificabilidad maxima Werh m2t/m2s y con las cesiones de videoigrnds
sefialadas en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. Condiciones de Edificacion:

a) Tipologia: Edificacion entre medianeras con fachideamoh de vial fijada.

b) Ocupacion: Ochenta por ciento de la parcela (80%).

Para el caso de parcelas con superficie no mMi#&@mdese podra ocupar la totalidad de la
parcela.

Igualmente se permite la ocupacion del cien(00%i¢ de la parcela en planta baja, cuasma la mi
no se destine a uso residencial, sin que estecerpeate a efectos de edificabilidad maxinaapermit

c) Altura de la Edificacion:

El nimero maximo de plantas sera de dos, ey gara la zona «Residencial Tradicioral -2» y d
tres, baja, primera y segunda, para la zona «Residenmmel Fr3».

La altura maxima de la edificacion, medidadenfrenta de la rasante del terreno en fachada y el
techo de la ultima planta sera de 7,50 m pa@ d¢ cs plantas y 10,50 m para la zona dmtess pl
Podran autorizarse alturas superiores justificagldsceiadson a la altura de las edificaciones colindantes.

d) Edificabilidad: Segun la zona, la que dersvpall@metros de ocupacion maxima de parcela y
ndamero maximo de plantas, dos o tres.

e) Condiciones estéticas:

1. Huecos de fachada:
Los huecos de fachada adoptara la técnicaicamosiuro. En ese sentido, en cualquier
seccion horizontal por fachada el porcentaj&zdesenacsuperior al de hueco, y estos seran
normalmente alargados y alineados verticalmente.
2. Salientes y cuerpos volados: sobre la alineaeididasgkbdmitiran:
a) Zbcalos que podran sobresalir diez (10) cm del paréaobatiad
b) Rejas y elementos ornamentales que podran sebr@salemi
c) Balcones, que podran sobresalir cincuenta (50) cm.
El disefio de los balcones se atendra a las siguierdas<ondici
a) No se autorizaran a altura inferior a tres metros (3,00 m).
b) Deberan separarse al menos vez y medio del vuel@deria.me
c) Cada balcén se cefiira a un hueco.
d) Su proteccion sera de elementos de cerrajeriatieodosgmbalcones con elementos de
fabrica o cualquier otro material en el frente o laterales.
3. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.
a) El color general predominante de la fachada sera blanco.
b) Se prohibe el uso de material de revestimiento de fiphadaficado o piedra artificial.
) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza odejasiplasaeramicas.
d) Las carpinterias no se admitirdn con acaltes, anodizados, o cualquier otro tratamiento
similar.

Articulo 8.8. Ordenanza edificacion unitaria.

1. Condiciones de Parcela: Las parcelas definidassem jpainasibles.
2. Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: Residencial.

Uso compatible:

- Industrial Grado A.

- Terciario Tipo A.

- Terciario Tipo B Grado A.

- Terciario Tipo C Categoria 1, 2y 3.
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3. Condiciones de Edificacion:

a) Tipologia: La existente, Blogue aislado.

b) Ocupacién: La existente.

c) Edificabilidad: La existente.

d) Altura de la Edificacion: La existente.

4. Obras permitidas:

Las de conservacion de la edificacion, refojona, ymasteniendo el caracter unitario de la misma,
sin que impliquen aumento de la superficie constemtia exist

Excepcionalmente se admitiran obras de ammdieideps comunitarios (local social, cultural,
recreativo, etc.) con un maximo del 5% deldiddditotal existente, la cual se realizanérda aon las
pautas edificatorias de la zona.

Mediante la redaccion de un Estudio de Detditetiseel derribo de edificaciones existentes, y
sustitucion por otras de nueva planta, acredig@ineste caso que se mantienen las pautasicasnposit
unitarias de la edificacion.

Articulo 8.9. Ordenanza Residencial Tradicional-I-2 SUO.R
1. Condiciones de Parcela:
Se autorizaran segregaciones de terrenos cpanckldagesultantes no sean inferiores a 100 m2.
y presenten anchos en fachada no inferiores a 6 m.
2. Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial en todas sus categorias.
Uso compatible:
- Industrial Grado A.
- Terciario Tipo A.
- Terciario Tipo B Grado A.
- Terciario Tipo C Categorial,2y 3
3. Condiciones de Edificacion:
a) Tipologia: Edificacion entre medianeras con fachideasioh de vial fijada.
b) Ocupacién: Ochenta por ciento de la parcela (80%)
Igualmente se permite la ocupacion del cien(00%¢ de la parcela en planta baja, cuasa la r
no se destine a uso residencial, sin que estecerpeate a efectos de edificabilidad maxintapermit
c) Altura de la edificacion:
El nimero maximo de plantas sera de dos, baja y primera.
La altura maxima de la edificacién, medidadenprenta de la rasante del terreno en fachada el
techo de la ultima planta sera de 7,50 m para el caso dasdos plan
Por encima del nUmero maximo de plantas sdiutee fasrconstrucciones establecidas en el rt.
5.3.3 de esta normativa.
d) Edificabilidad: La edificabilidad maxima pernaitiga24$ dn2t/m?3s.
e) Condiciones estéticas:
1. Huecos de fachada:
Los huecos de fachada adoptara la técnicaicamdposiuro. En ese sentido, en cualqu r
seccion horizontal por fachada el porcentaj&zdesenacsuperior al de hueco, y estos se n
normalmente alargados y alineados verticalmente.
2. Salientes y cuerpos volados: sobre la alineaeididasgbdmitiran:
a) Zbcalos que podran sobresalir diez (10) cm del paréanbatiad
b) Rejas y elementos ornamentales que podran sebr@salendi
c) Balcones, que podran sobresalir cincuenta (50) cm.
El disefio de los balcones se atendra a las siguierdasscondici
a) No se autorizaran a altura inferior a tres metros (3,00 m)
b) Deberan separarse al menos vez y medio del vuel@deria.me
c) Cada balcén se cefiira a un hueco.
d) Su proteccion sera de elementos de cermjadiajtiéendose balcones con elementos le
fabrica o cualquier otro material en el frente o laterales.
3. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.
a) El color general predominante de la fachada sera blanco.
b) Se prohibe el uso de material de revestimiento de fifphadaficado o piedra artificial.
a) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza ogejasiplasaceramicas.
b) Las carpinterias no se admitiran con acdllzades, lanodizados, o cualquier otro trasimizmto
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Articulo 8.10. Ordenanza Residencial Vivienda P@tRglda SU
1. Condiciones de parcela:
Se autorizaran segregaciones de terrenos cpantEldagesultantes no sean inferiores a 100 m2y
presenten anchos en fachada no inferiores a 6 m.
2. Condiciones de uso:
Uso caracteristico: Residencial en todas sus categorias.
Uso compatible:
- Industrial Grado A.
- Terciario Tipo A.
- Terciario Tipo B Grado A.
- Terciario Tipo C Categoria 1, 2y 3.
3. Condiciones de Edificacion:
a) Tipologia: Edificacion entre medianeras con fachideaamnh de vial fijada.
b) Ocupacion: Noventa por ciento de la parcela (90%)
Igualmente se permite la ocupacion del cien(d0%i¢ de la parcela en planta baja, cuasma la mi
no se destine a uso residencial, sin que estecerpete a efectos de edificabilidad maxintapermit
c) Altura de la Edificacion:
El numera maximo de plantas sera de tres, baja, pgoneda.y se
La altura méaxima de la edificacion, medidadenfrenta de la rasante del terreno en fachada y el
techo de la ultima planta sera de 10,50 m.
Por encima del nimero maximo de plantas s@lotse fasrconstrucciones establecidas en el art.
5.3.3 de esta normativa.
d) Edificabilidad: la edificabilidad maxima pernatRl@257 dn2t/m?2s.
e) Condiciones estéticas:
1. Huecos de fachada:
Los huecos de fachada adoptara la técnicaicamposiuro. En ese sentido, en cualquier
seccion horizontal por fachada el porcentaj&zdesenacsuperior al de hueco, y estos seran
normalmente alargados y alineados verticalmente.
2. Salientes y cuerpos volados: sobre la alineaeididasgkbdmitiran:
a) Zbcalos que podran sobresalir diez (10) cm del paréacbatad
b) Rejas y elementos ornamentales que podran sebr@salondi
c) Balcones, que podran sobresalir cincuenta (50) cm.
El disefio de los balcones se atendra a las siguierdasscondici
a) No se autorizaran a altura inferior a tres metros (3,00 m).
b) Deberan separarse al menos vez y medio del vual@deria.me
¢) Cada balcén se cefiira a un hueco.
d) Su proteccion sera de elementos de ceoaéniitiéndose balcones con elementos de fabrica
o cualquier otro material en el frente o laterales.
3. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.
a) El color general predominante de la fachada sera blanco.
b) Se prohibe el uso de material de revestimiento de taobadsafecado o piedra artificial.
c) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza odejasiplasaceramicas.
d) Las carpinterias no se admitiran con acdllzendes, lanodizados, o cualquier otro tratsimitemto

Seccidon 32 Ordenanzas particulares de las unidadegdelejesuelo Urbano No Consolidado.

Articulo 8.11. Definicion y desarrollo.

1. Los Ambitos de Suelo Urbano No Consoliddalies tmiEjecucion Previstas en el Plan General
dentro de la clasificacion de Suelo Urbanaséinittas en los planos correspondientes yobiadader
Planeamiento.

2. La delimitacion en unidades de ejecuciéo ditue No Consolidado, a su vez se subdivide en
dos categorias en funcién de que el Plan Gab&at@su ordenacion pormenorizada compléda (SUNC
Suelo Urbano No Consolidado Ordenado) o no la e&thi@le3aal(SUrbano No Consolidado)

3. Las Unidades de Ejecucion se desarrollandnsssgins, mediante los correspondientes Planes
Especiales, Estudios de Detalle y/lo Proyechmnidadiém. En su desarrollo se atendran atto gvevi
los planos de Ordenacion Estructural y Porragasiizammo la Ficha de Planeamiento que recoge las
Determinaciones de Desarrollo de los distintos Sétttadesode Ejecucion.
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4. La ordenacion establecida pormenorizada estapleizida por el presente Plan General, para
los &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado (a®lghio»), podra ser objeto de modificasitnoreaju
detalle, cuando asi lo exija el Ayuntamiento, a traadecdetay aprobacion de un Estudio de Detalle.

5. Sera de aplicacion en los ambitos de SueliNOi@ansolidado las Ordenanzas Particulares para
la Zona Residencial Tradicional reguladaseserdssplormas, estableciéndose un numerosldeplanta
tres (3) para el ambito del SUNCO-1, y un nipteerasiele dos (2) para el resto de los amBitetode
Urbano No Consolidado.

Articulo 8.12. Redaccion del Planeamiento.

1. Los Planes Especiales, Los Estudios deDstal@so, y los Proyectos de Urbanizacién seran
redactados por los particulares incluidos en cada andbitdJdeano No Consolidado correspondiente.

2. Los Planes Especiales y Estudios de Detaillejehabr presentados en el Ayuntamiento para
iniciar su tramitacion en el plazo de 1 afio desde la emg@ddetPlan General.

3. El Sistema de Actuacion en las Unidadescaistemtntdos los casos sera el de compensacion o
subsidiariamente Expropiacion.

4. El incumplimiento de los plazos sefialad@partdo®s 2 y 3 podra ser causa para su redaccion
por el Ayuntamiento con sustitucion del Sistema deijeeudi® Cooperacion.

Articulo 8.13. Division de los ambitos del Suelo WZbaisolidado.
El presente Plan General establece los siguldtaesié Suelo Urbano No Consolidado, subdivido
en la doble categoria de Ordenado (SUNCO) y sin o@)enar (SUN

SUNCO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO

Denominacion Superficie (m?)
SUNCO R1 6.299
SUNCO R2 5.008
SUNCO R3 8.035
SUNCO R 4 18.316
SUNCO R5 6.965

SUNC SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Denominacion Superficie (m?)
SUNC R1 12.252
SUNC R2 16.983
SUNC R3 8.325
SUNC R4 7.198
SUNC R5 2.826
SUNC R6 7.230
SUNC R7 7.776
SUNC R8 12.923

Articulo 8.14. Delimitacién de Areas de RegmoeghAmiento Medio en el Suelo Urbanc o
Consolidado.

1. En el suelo urbano no consolidado, el chdivigesen distintos ambitos, establecen laiesigui
Areas de Reparto:

AREA DE REPARTO SUNCO 1

AREA DE REPARTO SUNC 1 <

De tal modo que el Area de Reparto SUNCO dpsadmien los ambitos de las cinco (1 a&3s)
Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano Consdédado @e uso Residencial (5 ambitos del «SURICO
R 1» al «<SUNCO R 5») El Area de Reparto SONEsficsele con los ambitos de las ocho Umdad«O de
Ejecucién de Suelo Urbano Consolidado de uso Reéidbitosid@ «SUNC R 1» al «<SUNC R 8») 3
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2. El Aprovechamiento Medio para cada una daslake departo de los suelos urbanos no
consolidados es:

AREA DE REPARTO SUNCO 1 1,023184 UA/M?2

AREA DE REPARTO SUNC1 0,7520 UA/M?

CAPITULO 9. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
Seccién 1.2 El Suelo Urbanizable con delimitacioresleCBdettado y Sectorizado

Articulo 9.1. Delimitacion del Suelo Urbanizable p&kstadnado.

Constituyen el Suelo Urbanizable con delinit8ei¢ioreés del presente Plan General los terrenos,
especificamente delimitados en los planos es, sptocontienen las determinaciones de ordenacion
precisas y suficientes para garantizar su aohessreids en el modelo territorial, formanddepaite
estructura general y orgénica y destinadoses ebs@tificiencia las necesidades de sueladarlaaibiz
para la edificacion segun las proyeccionesprimgnsaracteristicas del desarrollo urbanoigiigiomu
previstas durante la vigencia minima del Plan qeerngestos efectos se considera de ochedaide m
su desarrollo directo o en virtud fe Planes Parciales.

Articulo 9.2. Division de los Sectores del Suelolelrbanizab

1. Los terrenos clasificados como urbanizakdesadegbrias de Ordenado y Sectorizado, vienen
ordenados y divididos por sectores, los cutilegaroneidades geograficas y urbanisticasctenistizas
homogéneas dentro de cada uno de ellos y biésrelecias demas, sefialandose cada uno expresament
mediante la delimitacion de su perimetro en los plaaonadi@ocdrrespondientes.

2. El Suelo Urbanizable con delimitacion de sectatesse divi

a) Suelo Urbanizable Ordenado: es el suelblerbanizilimitacion sectorial en el que ekpresent
Plan General establece su ordenacion pormenorgatapara su ejecucion inmediata, ponexisiasy
suficientes para ello y contar aquélla con taadacgpneralizada de los sujetos interesadgs@ITion.

Sera de aplicacion en los ambitos de Sueloblérlf@ardeaado las Ordenanzas Particulares para la Zo
Residencial Tradicional de Suelo Urbano reguésipsesentes Normas, estableciéndose un eumero d
plantas de dos (Residencial Tradicional -2)

b) Suelo Urbanizable Sectorizado: es el suelablerlon delimitacion en sectores respecto al
cual el presente Plan General establece |lasageiaasipertenecientes de la ordenacion éstriastura
pormenorizadas preceptivas exigidas por lardepatgo® Urbanistica de Andalucia, para silogdasarro
corto o medio plazo, mediante la formulacion del denespBlaoh Parcial.

3. Tendran igualmente y de modo automaticddeacainside Suelo Urbanizable Sectorizado, o en su
caso Ordenado, los terrenos de la categoria deb8niglable No Sectorizado previstos enesldPtan G
cuando se incorporen al proceso urbanistico mediabéeidnagefinitiva de sus Planes de Sectorizacion.

4. El presente Plan General establece losssi§antes de Suelo Urbanizable, subdivido en la
doble categoria de Ordenado y Sectorizado:

SUO  SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Denominacion Superficie (ha)
SUO 1 4,0068
SUO R2 3,8232

Para estos sectores, sera de aplicacion elFActexde Ordenacion Pormenorizada incluidos en el
Presente Plan General, asi como los capituha@s 45doerales de Usos, 5 Normas Generaleadi@nEdific
y 6 Normas de Urbanizacion de las presente Nuzanisicls, que les sean de aplicacion de@muerdo
su Ordenacion Completa fijada en la Ficha de Planeamiento

SUS  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Denominacion (Superficie ha)
SUS R1 4,51
SUS R2 1,83
SUS R3 4,94
SUS R4 3,50
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Denominacion (Superficie ha)
SUS R5 3,49
SUS R6 6,21
SUS R7 5,74
SuUS R8 2,80
SUS R9 4,43
SUS RCJ1 4.84
SUS RCJ2 5,88
SuUS AE 1 14,50

Donde la denominacion «SUO» denota la clagifie&ciélo Urbanizable Ordenado», «SUS» denota la
clasificacion de «Suelo Urbanizable Secttaizaddioacion, o uso global de cada sector es:

R: Residencial.
AE: Actividades Economicas-Industrial.
CJ Residencial con tipologia de Ciudad Jaedislacadosada con parcelas minimas de 150 m2

y 200 m2 respectivamente para los sectores CJ1y CJ2

Articulo 9.3. Determinaciones del Plan General edrbb8izelble con delimitacion de Sectores.

1. Para la determinacion de la estructura geessaloflo del Suelo Urbanizable con delidgtacion
sectores en el presente Plan se establecen las sitprienmesidaes:

1.1. Las determinaciones pertenecientes a la ordanatidales

a) La delimitacién de su ambito y la adscripcion a cada oatederias.

b) Fijacion de la edificabilidad total de cada uno dedss sect

c¢) Delimitacion de las distintas Areas de Repartogai@tedmsu Aprovechamiento Medio.

d) La asignacion de los usos globales en cada sector.

e) Asignacion de intensidades o densidades de ocupacion.

f) Delimitacion e identificacion de los Sistemas Generales

g) Relimitacion e identificacion de los bienes de ddinonycsps servidumbres.

1.2. Las determinaciones pertenecientes a la ordemaionzaua preceptiva:

a) Los criterios, objetivos y directrices paeadaion detallada, incluyendo las reservamiegaci
y la asignacion de las caracteristicas morfotgmgitigicas de la edificacion, y en su ¢tas@rdeuestas
de ubicacién y disefio estructural de los equipaiEitos de zonas verdes y espacios fibeetosale
sistemas locales para su conexion y coherepmaidiases de programacion y gestion deimeajecuc
la ordenacion.

1.3. El resto de las determinaciones pertenada&ntdgnacion pormenorizada, que con el car ter
de potestativas, establece en el Suelo Urbanizatie Ordena

a) La asignacion de los usos pormenorizados.

b) La definicion de los sistemas locales.

c) La determinacion de la altura de las edificaciones

d) Sefalamiento de alineaciones y rasantes.

e) Establecimiento de las tipologias y ordenanzas

f) Establecimiento, en su caso, del sistema de actuacion,

g) Establecimiento de plazos para la ejecuciéon urbanistica

Articulo 9.4. Delimitacion de Areas de Repartechamiento Medio en el Suelo Urbanizable :on
delimitacion de Sectores. )

1. En el suelo urbanizable con delimitacion de sectaldscsmédas siguientes Areas de Repar

AREA DE REPARTO SUO 1

AREA DE REPARTO SUS 1

AREA DE REPARTO SUS 2

AREA DE REPARTO SUS 3

AREA DE REPARTO SUS 4

De tal modo que el Area de Reparto SUO 1 smdercespel ambito de los dos sectores de £
Urbanizable Ordenado («SUO R 1» y «SUO R &fpRmestparto se incluye a efectos de sanaddtenS
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ambito de Sistema General de Equipamiento SGeAMiaEQperficie de 7.687 m2 El Area de Réfarto
1 se corresponde con los &mbitos de los nuex® de@aelo Urbanizable Sectorizado de ustaResiden
(9 sectores del «SUS R 1» al «<SUS R 9»). Rejraacd8US 2 se corresponde con el ambitor diel sec
Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Resigttidzar@in-1 («<SUS R-CJ 1»). El Area de Bepado SU
corresponde con el ambito del sector de SuelablilBectorizado de uso global Actividadeisdseonom
Industrial («<SUS AE 1»). Y por tltimo el ApaatdéSRS 4 se corresponde con el ambito dis St
Urbanizable Sectorizado de uso Residencial-QaddSd@IiR-CJ 2»).

2. El Aprovechamiento Medio para cada unaeies lds & parto de los suelos urbanizables con
delimitacion de sectores es:

AREA DE REPARTO SUO 1 0,623594 UA/M2

AREA DE REPARTO SUS 1 0,522428 UA/M2

AREA DE REPARTO SUS 2 0,470000 UA/M2

AREA DE REPARTO SUS 3 0,300000 UA/M2

AREA DE REPARTO SUS 4 0,470000 UA/M2

Articulo 9.5. Derechos y Deberes de los Psapeefaralo Urbanizable con delimitacion de. Sectores

1. Son derechos y facultades de los propietarios dehisizalnelicon delimitacion de sectores:

a) El aprovechamiento urbanistico al que teraidm eleconjunto de propietarios de terrenos
comprendidos en un sector, sera el que requllteda au superficie el 90 % del aprovechgoieeto
area de reparto.

b) En el sistema de compensacion, a instarletimgabo del sistema y competir, en la forma
determinada legalmente, por la adjudicaciGestiériadgl mismo, y en todo caso, a adherigeta tke
Compensacion o solicitar la expropiacion forzosa.

c) En el sistema de cooperacién, a decidirasiclacibon de los gastos de urbanizacién y gestion,
los realiza mediante pago en metalico o medisa@aple parte de sus aprovechamientoscorbanisti
subjetivos.

d) En el sistema de cooperacion, a decidrasclacibn de los gastos de urbanizacién y gestion,
los realiza mediante pago en metalico o medisat@ame parte de sus aprovechamientoscoanisti
subjetivos.

e) En el sistema de expropiacion por gestida, iadicenpetir en union de los propietaria®afecta
por la adjudicacion del sistema, pudiendo ejedstacho de adjudicacion preferente en tass térmi
legalmente formulados; y en todo caso, aafstivaexpropiacion en los plazos previstosj@ewaion
de la unidad, pudiendo solicitar la liberac@dmided para que sea evaluada por la admingtracion
procedencia.

f) Ceder los terrenos voluntariamente porglendimdo caso, percibir el correspondieméeippistip
en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion

2. Los deberes del propietario del suelo urbanizabtétaoiddele sectores son:

a) Cuando el sistema de ejecucion sea el deamdnp@nsmover la transformacion de los terrenos
en las condiciones y con los requerimientes esigiblecidos en la legislacion urbanisttpresente
Plan General.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Masitgpieros destinados por la ordenacién @banistic
a viales como dotaciones, y que comprendes tstinkdos al servicio del sector o0 &mbitmciéract
como los sistemas generales incluidos, e in@ushiidos pero adscritos a la unidad de epetgion
efectos de su obtencion.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente la sujeetéisi¢errenos, ya urbanizados, en que se localice
la parte de aprovechamiento urbanistico luonasmomdiente a dicha Administracion en camcepto d
participacion de la comunidad en las plusvelétaggror la actividad publica de planifiqaei@sgiende
al 10% del aprovechamiento del &rea de reparto en gadasanittad de ejecucion.

d) Proceder a la distribucion equitativa deefasobey cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad a la ejecucion material del misnab,elkigira la aprobacion del proyecto deacéfardel
modo previo al inicio de las obras de urbanizacion.

e) Ceder la superficie de terrenos en los quecddibarse los excedentes de aprovechamientos que
tenga la unidad de ejecucion respecto del aprentrheedio del area de reparto. Estos exgedonse
destinar a compensar a propietarios afectadisrpas generales y restantes dotaciones ae amcluid
unidades de ejecucion, asi como a propietarios deoteurra@avechamiento objetivo inferior.

f) Costear la urbanizacion, y en el caso dedgstemaensacion ejecutarla en el plazo establecido
al efecto.
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g) Conservar las obras de urbanizacion y mattetertae dotaciones y servicios publicos hasta su
recepcion municipal.

h) Solicitar y obtener las autorizaciones atiasigireceptivas y, en todo caso, la liceingiaknun
con cardacter previo a cualquier acto de transformadéinsoelepnatural o construido.

i) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

j) Realizar la edificacion en las condiciceepdijdd ordenacion urbanistica, una veztehgaelo
la condicién de solar.

k) Conservar, y en su caso rehabilitar, laG@difeaizada para que mantenga las condiciones
requeridas para el otorgamiento de autorizacion paaaién.ocu

[) De acuerdo con lo establecido en el arb)10ellA.LOUA, se establece una reserva de suelo
destinado a Vivienda sometida a algun régimendai@ppdblica, equivalente al 30% de ldidddickbi
los Sectores de Suelo Urbanizable Ordenadeastade ébs Sectores de Suelo UrbanizableaNo, aelen
reservara la proporcion establecida, para cadendadticha de Ordenacion Pormenorizadandansp
de acuerdo todo ello con lo sefialado en la Memotizddslifizasente Plan General.

Articulo 9.6. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. Mientras no cuenten con ordenacion pormepariaaderrenos del suelo urbanizable sectorizado
s6lo podran autorizarse las construccionesjrsbatac@nes correspondientes a infraestrsEtui@os
publicos, y la de naturaleza provisional.

2. No se podré efectuar ninguna parcelacioticarieards suelo urbanizable sectorizado sia la pre
aprobacion del Plan Parcial correspondiente al secteretioadcuentren los terrenos.

3. No se podra edificar en los sectores debsuntahle sectorizado hasta tanto se hayan cumplido
los siguientes requisitos:

a) Aprobacion definitiva del correspondiente PlariPRarecb de Urbanizacion.

b) No se hayan cumplido los tramites del sistema decas Eri@sponda.

c) Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

d) Ejecucion de las obras de urbanizacion.

4. Una vez aprobado definitivamente el PlafoPdesi@nos tendran la consideracion de s lo
urbanizable ordenado

5. En el suelo urbanizable sectorizado, el€mbittodse correspondera con el &mbito della u 1
de ejecucion. No obstante lo anterior, el RéhgUrRaardene detalladamente el sector pudelseesiab
forma justificada, més de una unidad de ejecucion en su seno

6. El Plan Parcial determinara el sistema déredtuaada unidad de ejecucion sin perjuieio de |u
pueda alterarse con posterioridad conformesaidem@s de la legislacion urbanistica y méssdebr
Plan General.

Seccién 22 El suelo Urbanizable No Sectorizado

Articulo 9.7. Definicion y condiciones urbanistiakes geama la sectorizacion.

1. Constituye el Suelo Urbanizable No Seatbrestdmte suelo apto para urbanizar del Muni Jio
atendiendo a sus caracteristicas naturales &8 esigencias de un crecimiento racionalilylesostiga
ordenacién no se establece con caracter sufigergectoriza en ambitos para su desariisto grec
perjuicio de que se proceda a su delimitacedmpléssefectos de su identificacion y diférerespecto
a las demas clases y categorias de suelo asi comogquaasestabimen de incompatibilidad de usos.

2. Su localizacion se justifica, fundamentameiegllas areas de reserva o expansion inme iata
del entorno del Suelo Urbano y Urbanizabladeqteipermiten dirigir, cerrar o completeineéote
urbano, en un proceso racionalizador de oca@baspacib de influencia de este. Igualmergdice cl
en esta categoria suelo con aptitud para desctualidones urbanisticas que redunden eresb pro
econdmico y social del municipio.

3. La delimitacion de todo el Suelo UrbaniZttoNpado se sefiala en los planos de orden :ién
correspondientes, indicandose en las correspeictiEnte Planeamiento los usos globalesilimesmp:
asi como los condicionantes previos que sedamsnatura general y organica establedigeegente
Plan General para su eventual desarrollo.

4. En el acuerdo de formulacion del Plan deaSiéctaé debera incorporar la justificacion ¢ la
delimitacién del ambito sectorizado que deljetsateotbesarrollo urbanistico, debiéndoseagaramntiz
constituya una unidad urbanistica integradéy todoaso de que no se opte por integrar ieo Eain
de Sectorizacion la totalidad de este suelo.

5. En el acuerdo de formulacion del Plan deaSiéctoa administracion Municipal podré deterr
el sistema de ejecucion y la forma de gestion del mismo.

1a
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6. S6lo nacera el derecho a la transformacténsdelesgara los propietarios, tras los aceerdos d
formulacion del Plan de Sectorizacion que disdarslio por el sistema de compensacioropatsdapr
definitiva del Plan de Sectorizacion.

Articulo 9.8. Relacion de los ambitos en el Suelo & NaiSrzabdrizado.

1. Los ambitos del Suelo Urbanizable No Seegiabéattidos en el presente Plan General, a los
simples efectos de su identificacion y diféreresaecto a las demas clases y categoriasadé coielo
para establecer su régimen de incompatibilidad de usos, son

Denominacion Superficie (ha)
SUNS IT1 12,945
SUNS IT?2 5,1589
SUNS IAE 8,40
SUNS IR 5,76
SUNS IRAE 6,21

Donde la denominacién «SUNS» denota la claddie®@u@lo Urbanizable No Sectorizado», y los
usos incompatibles los sefialados a continuacion:
IT:  Usos incompatibles: turistico.
IAE  Usos incompatibles: turistico e industrial.
IR:  Usos incompatibles: todos excepto Industrial
IRAE: Usos incompatibles: todos excepto EquipamigritascSo

2. Para iniciar el Plan de Sectorizacion se exigira:

a) En las areas donde no sea incompatible sldesoiakpodra proponerse la sectorizacién de
suelos urbanizables para usos residencialesstéanidiada la ejecucion de la mayoria deles, ssté
edificada al menos el 50% de la capacidadaled@ieociunto de los sectores con este usoa) ke
a sectorizar esté a continuacion de otra yadapdeimodo que no se originen discontinuightkgsien
urbano.

b) En areas donde se pretendan usos no residenciales:

- Que los usos gue se pretenden implantar ncosegatibles, segun el régimen establecido en el
Plan General.

- Que se cumplan las condiciones particulactsridacén cuando estén establecidas para el area
en cuestion.

- Que los nuevos usos a implantar y su forneslaedaontradigan la coherencia de la estructura
urbana general ni del entorno urbano en el que se encuentran.

Articulo 9.9. Facultades de los propietarios de SirdbleibarSectorizado.

Los propietarios de terrenos que pertenezclanlab8ozable No Sectorizado, les corresponde las
siguientes facultades:

a) El derecho de formular al municipio consirtailaate sobre la viabilidad de transformacion de
sus terrenos, en funcion de su adecuacion atlenodsioniento urbano del municipio, o a leisesndi
y previsiones para su sectorizacion, y a sadguareaith produccion de un desarrollo urbandistiado,
racional y sostenible. El plazo maximo par&resiaormhsulta realizada es de tres meseﬂammsecdzl
silencio en sentido negativo. La consulta Uaitamdentlcance informativo y no vincula aiktradidin,
gue se reserva su decision para pronuncia®esdighiento especifico de formulacion y apctezlbacié
Plan de Sectorizacion.

b) El derecho a la iniciativa para promovesfetnteanion, mediante su adscripcion a la categoria
de suelo urbanizable sectorizado, y en su enadpokl ejercicio eficaz de este derechoerdoidoe
caso la aprobacién del Plan de SectorizaciGantdasthderecho a la iniciativa coincidsé&vaxente
con la facultad de la presentacion de la ppaeatprde delimitacion del correspondiente @malsto p
tramitacion y aprobacién, que debera realizadsede rAvance de Ordenacion, en la que se Jastifiqu
oportunidad y conveniencia de su formulaciéospadi@u al modelo de crecimiento urbano dgiomunici
y a las exigencias establecidas en las normdargsrfiara cada dmbito. Para la valida traméacio
la propuesta sera necesario acuerdo municipalldeidm que en ningun caso implicara derecho a la
aprobacion del Plan de Sectorizacion.
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Articulo 9.10. Régimen del Suelo Urbanizable Nodectorizad

Mientras no cuenten con la aprobacion del Rletoritea&6n asi como con la aprobacion de su
ordenacion pormenorizada, en los terrenos del szaloler@sectorizado, solo podran autorizarse:

a) Las obras e instalaciones correspondiemgesstauistiiras y servicios publicos, especialmente
aguellas correspondientes a la ejecucion tenhes Esnerales previstos en estos sueloarpQrezld?al
gue tengan una incidencia o interés superior al propio ambit

b) Las construcciones e instalaciones de natanatéanal que deberan cesar y desmontarse cuando
asi lo requiera la Administracion Urbanistigaliyjusia derecho a indemnizacion. La efitzaticedeia
correspondiente quedara sujeta a la prestaai@nttegpr importe minimo de los costes dédteyrelic
la inscripcion en el Registro de la Propiedaattisl precario del uso, de las construcaisteda@anes,

y del deber de cese y demolicién sin derecho a indeameigaerdmiento del municipio.

c) Las actuaciones de interés publico cuandarcéoesupuestos de utilidad puablica e interés
social, y no se trate de usos incompatibleidstsaptacel Plan General en la zona de suaablebami
sectorizado de que se trate.

Una vez aprobado el Plan de Sectorizacioreretieggpticacion sera el correspondiente & del sue
urbanizable sectorizado, 0 en su caso, ordenado siradammaignacion pormenorizada en aquel.

CAPITULO 10. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Seccién 1.2 Normas generales de ordenacion del SueladidelUrba

Articulo 10.1. Ambito y limitaciones.

Las Normas contendidas en el presente capitdi® aglidéacion a los suelos clasificadosagror el Pl
General como No Urbanizables.

Subsidiariamente, para los aspectos no previglopresente Plan, se complementaran sus
disposiciones por las establecidas por el Riahdespeoteccion del Medio Fisico de la BeGaaimba,
asi como por las limitaciones que con caracter geadealespgiakion aplicable.

Las Normas de ordenacion tienen por objetoetn red subanizable preservarlo del procesc ile
desarrollo urbano, estableciendo medidas démprdécsedio ambiente, del paisaje y demaoglem it
naturales, suelo flora y fauna. En consecuestdiayeo el Suelo No Urbanizable del preséxeaétian
aquellas areas del territorio municipal questielmtivamente preservadas del proceso deodesamoll
bien con medidas de proteccion tendentesa@nsiormacion degradante de la naturaleza idésb
gue lo caracteriza, o bien como medidas decpignoggeneracion para la mejora de sus esrukcior
aprovechamiento integrado. Sus limites, catesydréasegorias de suelo y areas vienen graf@las
planos correspondientes de ordenacion del SuelaziloléJrbani

Seréan de aplicacién, con caracter complenmantieiorminaciones del Plan Especial de Prote :ion
del Medio Fisico y Catalogo de Bienes y Espacios éedeegrdvincia de Cordoba.

Articulo 10.2. Categorias del Suelo No Urbanizable.

1. Se distinguen tres categorias dentro de la clasédeJgheshizable de Moriles:

1.1. Suelo No Urbanizable de Especial Protete&grslpoion Especifica, entre los que se incl ren
los siguientes terrenos:

a) Aguellos que tienen la condicién de biemamigdepdiblico natural o estan sujetos a linstacic e
de servidumbres por razén de éstos, cuandoesujuéigico demande, para su integridad yaefelztivid
preservacion de sus caracteristicas.

b) Aquellos que estan sujetos a un régimercciéppela correspondiente legislacion atwanistr
incluidas las limitaciones y servidumbres alsiscdeataraciones formales o medidas admmigtrativa
de conformidad con dicha legislacion, estas diligigreservacion de la naturaleza, la fiorzg, lael
patrimonio histérico o cultural o del medio ambientalen gene

1.2. Suelo No Urbanizable de Especial Protedeidlgmificacion Urbanistica o Territorial, )n
aguellos terrenos que merecen un régimen de espeial protgada por:

a) Bien directamente por este Plan Generabpaonordlores e intereses especificos de car :ter
territorial, natural, ambiental, paisajistico,ahistori

b) Bien por algun planeamiento de ordenacidtode] tpie establezcan disposiciones quernmpli 1
su exclusién del proceso urbanizador o quecastdbkszrices de ordenacion de usos, de protec<t
mejora del paisaje y del patrimonio histortaoal; gutle utilizacion racional de los rectusalehi@n
general, incompatibles con cualquier clasificadadn thstie suelo no urbanizable.

1.3. Suelo No Urbanizable de PreservaciéntdeNzdwéal o Rural. Es aquel suelo que, stapres&
especiales valores naturales, debe mantenetsgooriaieordial, que no es otro que el agropecuser
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inadecuado para un desarrollo urbano, al tieryomeeaina funcién equilibradota del sisteonelterri
entre otras razones, por ser necesario presaxastsurural porque existen valores agecatiesog,
forestales, cinegéticos o analogos, o por sdenfgau transformacion, teniendo en cuentadazone
sostenibilidad, racionalidad y las condicionesadssrdetumunicipio.

2. Las determinaciones especificas para cadasiaa dategorias, se desarrollan en las normas
particulares establecidas en el presente capitulo.

Articulo 10.3. Normas generales relativas a la paieletasln

1. Se prohiben en suelo no urbanizable lasgasataa cualquier finalidad urbanistica. ICualquie
parcelacion con finalidad urbanistica es nula de pltemo dere

2. Las transferencias de propiedad, divisigregacgmes de terrenos no urbanizables, no podran
efectuarse en contra de lo dispuesto en l@legiglacia (Ley de Reforma y Desarrollo Agratm. D
118/73), 0 en otra aplicable para la consecucion despadanees fines.

3. La unidad minima de cultivo del régimer agcaoioey las parcelaciones rusticas, fraeoimsami
segregaciones o divisiones que a su amparo Ipackesan no son equiparables, a la parcela minima
susceptible o no ser edificada que se sefiala en cadaietmblaeirBanizable del presente Plan.

4. Las segregaciones permitidas en suelo nablebzarzen reguladas en la presente Normas ,
siendo de aplicacion lo sefialado en el articulo 52.&B/#OGP| de LOUA.

Articulo 10.4. Normas generales relativas a la edificacion

A. Condiciones de adaptacion al paisaje.

Las construcciones y edificaciones que se @rasineto no urbanizable deberan adaptarse al
ambiente en que estuvieren situadas, no tematedstizas urbanas. A tal efecto, las conssueai
le medio rural, utilizaran soluciones constronetesales, colores, textura, formas, propohtienes
y carpinterias, tomadas de la arquitecturanéaditipica, en consonancia con las muesttasasitoc
proximas en la misma zona

Su tipologia, materiales y acabados seran dss emteghto en aquellas instalaciones que por su
funcion hayan de utilizar otras tipologias, mateehksdos.ac

B. Condicion aislada de la edificacion.

La edificacion se separara en todo caso una digtana de diez metros (10 m) de los linderos de
la finca y de cincuenta metros (50 m) de la edificaci@manaas ce

La separacion de carreteras, ferrocarriles yéhlioes se atendra a lo dispuesto en ladegislaci
especifica.

Los cerramientos o vallados de la parcela der aisgseran los tradicionales con materiales
autoctonos de la zona o, en otro caso, serés di@farvegetacion, o llevaran un murete dendabrica
superior a sesenta (60) centimetros de alto mumtadizl terreno, con pilares, postes o mashaues,
caso, de hasta ciento setenta (170) centimattmsmkdidos de igual forma, y entre éstosasarcodja
metalica o de madera hasta dicha altura, completanunge solavegetacion por detras o por encima.

C. Altura.

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas.o 7 metr

Esta altura solo podré superarse en aquellascaamessrque por su funcion exijan necesariamente
una altura mayor, debiendo quedar justificada edtalnecesi

Articulo 10.5. Normas relativas a las infraestructuras.

A. Acceso.

Las edificaciones deberan apoyarse en la edst@nria, ya sea directamente o a travésalde un vi
de acceso que acomete al existente y dé servicio a ificagota ed

B. Abastecimiento de agua.

Sélo podran autorizarse edificaciones con agenidraieo previa garantia de contar con el caudal
minimo de agua sanitariamente potable, ya sea poo signfenisti municipal u otro.

C. Evacuacion de residuales.

Para la concesién de licencia se justificéain@rta que vaya a darse a los vertidos, gdea evit
contaminacion de aguas superficiales o subterraneas.

En el supuesto de aguas residuales asimildidesas estas se conducirdn a pozos absorbentes
previa depuracién por medio de fosas séptieasm@sidlogo, no pudiendo verterse en ningginasaso a
depuradas. Parao otros supuestos de aguasrpsidedientes de otras actividades, las aguaesesd
trataran con los sistemas de depuracion adesuadsraleza, de acuerdo con la reguladgigiad&te
medioambiental de aplicacion.
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Se prohibe con caracter general en todo el stEninable el uso de pozos negros o ciegos, de
tal modo que cualquier actividad que se prepdanatarimdebera tener previsto el sistema deidepurac
adecuado, de conformidad con lo regulado slad@tegectorial de aplicaciéon y las indicdeitoes
servicios técnicos municipales.

Articulo 10.6. Normas generales relativas a la PreltScedm d

A. Movimientos de tierras.

Solo podran autorizarse los movimientos decésaras para la edificacion, prohibiéndose los qu
alteren la topografia natural del terreno.

En aquellas obras que conlleven la realizacddimilentos de tierra en pendientes superiores al
15%, que afecten a una superficie mayor de 2500mM7?olumen mayor de 5.000 m3, debera aportarse
conjuntamente con la solicitud de licencia mesitided que garantice la ausencia de impaiifo neg
sobre la estabilidad o erosionabilidad del suelo.

B. Control de balsas de alpechines.

La instalacion de toda balsa de alpechineser ati@qostalacion de depésito o almacenamiento d
vertidos, exige la preceptiva licencia en laajadit@a, previo los informes técnicos oplogwigiemas
de control y vigilancia que permitan efectuarimesé de la condiciones técnicas y amlzientgles
se realizan las instalaciones, todo ello cetivel ddgarantizar la ausencia de impactoswyizacon de
los riesgos de vertidos.

Seccion 2.2 Normas generales de Uso y Edificacion.

Articulo 10.7. Destino.

1. Estas normas tienen por objeto regular yosomsbsicciones autorizadas por la legisEtién vig
en la clase de Suelo No Urbanizable.

2. Los terrenos clasificados como no urbarizabiEamser destinados a fines distintosalal agri~
forestal o ganadero y, en general, de los siadaladitizacion racional de los recursossiatmirme a
lo establecido en la legislaciéon que los regula, sirdpdguistablecido en los articulos siguientes.

3. Las determinaciones de proteccion contetédaseesiones siguientes, referentes a disti as
categorias y zonas de suelo no urbanizable, prevaedeigsresente capitulo.

Articulo 10.8. Régimen general de uso y de las esliéingimie No Urbanizable.

1. En la clase de Suelo No urbanizable, ademmiticlanes que resulten aplicables en virtu de
otras normas se observaran las siguientes reglasitayenceingigimen general:

a) No se podran realizar otras construccioassigséniadas a explotaciones agricolas, gana :ras
0 avicolas, que guarden relacién con la natxtalezién y utilizacion de la finca y se ajusieraso,

a los planes o normas de los 6rganos competenatiesi@me agricultura, asi como las conssueciol
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretgngeigitio de las obras publicas.

b) Excepcionalmente, podran autorizarse eglifiedcistalaciones que tengan la consideraci¢ de
interés publico que hayan de emplazarse en elmaleglivlugares en los que no exista posibilida
formacion de nucleo de poblacion.

2. En Suelo No Urbanizable de Especial Proteqoativén llevarse a cabo segregaciones, ok sy
construcciones o edificaciones e instalaciéstas prpermitidas por el planeamiento urhaqnisteean
en todo caso compatibles con su régimen démré&ecmnsecuencia estara prohibida cuaigagsdrutil
qgue impligue transformacion de su destino ezaatiesibne el valor especifico que se qages prot
infrinja el concreto régimen limitativo estabideslpresentes Normas, pudiendo en consguadacia
limitado el régimen general de uso y edificaciorestatdbapartado anterior.

3. Cualquiera gque sea la zona, el Suelo Nobl&rbzarizee de aprovechamiento urbanistico. as
facultades de utilizacion de los predios eases@ecsuelo se ejerceran dentro de los limitesl y ¢
cumplimiento de los deberes establecidos esefdegpidormas, sin que sobre dicho suelo seaeco 1z
contenido edificatorio distinto del que en cada zomea autxizado.

Articulo 10.9. Las Actuaciones de Interés PubliciNen 8balozable.

1. Cuando el presente Plan General posibilitesecatdganéas del Suelo No urbanizable la realiz
de obras o instalaciones no vinculadas a &sanqsotaturales de los suelos rusticos, qoasdaradas
actuaciones de interés publico, solo se podran entias condiciones determinadas en lésskEseanas,
asi como en las fijadas en el correspondidespdlah 0 en su caso, Proyecto de Actuacion.
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2. Las actuaciones que pueden considerars&gi@ubtmo son las actividades de intervencion
singular (usos industriales, equipamiento®ssemdrios, etc.), de promocion publica a, mdvad
incidencia en la ordenacion urbanistica, en las qae tmoequisitos:

a) De utilidad publica o interés social.

b) Procedencia o necesidad de implantacion en estaielase de s

¢) Resulten compatibles con el régimen parti@watedjoria de suelo no urbanizable quendarrespo

d) No induzca a la formacion de nuevos asentamientos.

3. Las Actuaciones de Interés Publico requeren patorizacion, como tramite previo al
otorgamiento de licencia, la aprobacion deBsp@&t#i o Proyecto de Actuacién, con ladmalptadiar
la concurrencia de las circunstancias que légitiomaideracion de la actividad como ActubttEnésle
Publico, ponderandose las siguientes consideraciones:

a) Incidencia de las actividades a desarrdfi@agiopgs necesarias para las mismas sobre la
ordenacion territorial establecida, valoramdasédsucon los nucleos urbanos y las redaessteliciuras,
servicios y dotaciones.

b) Incidencia de la actividad sobre el deSualdlo urbanizable general, y evaluaciorcidel impa
en el medio fisico.

¢) Oportunidad y conveniencia de las actividagesedigate desde el punto de vista del desarroll
econdmico y social.

4. La aprobacion del Plan Especial o del Peoyettaaon determina una declaracion especifica
de aptitud de los terrenos en los que se pretamd@lat la actuacion y la legitimacion paraesar
posibilidad. La habilitacion se realiza poo @empiparal establecido en el Plan Especial to Beoyec
Actuacion. En ningln caso sera inferior al tierapa mpdispensable para amortizar la inveasi@z U
gue culmine este plazo, la actividad debercesajisio de que se solicite y se obtengadeidansi
siguen persistiendo las causas que motivaron larddelamgaiés publico.

5. Procede la formulacion de un Plan Especia$eelactividades en las que concurran alguna de
las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a Morilemijnotrausicipal adyacentes

b) Tener, por su naturaleza, entidad u olgetw;ianci trascendencia territoriales supramsi@icipal
juicio de la Administracion Municipal o Autonémica.

c) Afectar a la ordenacion estructural del BtahdBazoncreto, cuando se plantee la autefizacion
el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

d) En todo caso, cuando comprenda una superficie Supectirads.

En los demas casos, la autorizacion se realizara nogdintdd”Actuacion de Interés Puablico.

6. Las determinaciones que, con caracter dedeib@roontener el Plan Especial, o en su defecto, E
Proyecto de Actuacion son:

a) Justificacion de la utilidad publica o interés socbjeate.

b) Viabilidad econémica financiera y plazo de durariélifidadan urbanistica de los terrenos.

¢) Justificacién, procedencia o necesidad de laidnmardaelo no urbanizable.

d) Justificacion de la ubicacion concreta propuesta.

e) Estudio de la incidencia urbanistico-tgraiaiaintal, asi como las medidas para ladoateecci
los impactos territoriales y ambientales.

f) Justificacién de la compatibilidad con et iirpaméstico de la categoria de suelo no Uebanizab
concreta en la que se sitle.

g) Justificacion de la no induccién de la formaciors dsentevaientos.

7. El promotor de la actividad de interés plelinés de los deberes legales derivados de la
clasificacion del suelo no urbanizable, debera agyurentas sbligaciones:

a) El pago a la administracion urbanisticardstac@p compensatoria por el uso y aprovachamient
de caracter excepcional del suelo no urbanadoeiminima del cinco por ciento y maxier =i d
ciento del importe total de la inversion a paadizZar implantacion efectiva del uso, extloidbs de
magquinarias y equipos. Este pago se devenganeentd oe otorgamiento de la licencia. La euantia d
determinara por el Ayuntamiento en funcidénctil darfa actividad y condiciones de implabgscion.
actuaciones de interés publico desarrolladas pas sintiélaideo de lucro estaran excluidas de dicho pago.

b) La prestacién de garantia por cuantia midibfa del importe de la inversién para responder
de los gastos derivados de los incumplimieingzsienias, asi como de los resultantes dee¢gadabor
restitucion de los terrenos.

c¢) La solicitud de licencia en el plazo maximaiideapartir de la aprobacién de la autodizacion
la Actuacion.

d) La ejecucion de las obras exteriores necesaria pasadafadeonalidad de la actividad.
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Articulo 10.10. Usos permitidos en el Suelo No Urbanizable

1. El uso global del Suelo No urbanizable es el Uso idgtefigidoaen los siguientes articulos.

2. Ademas de este del uso agropecuario, se permitent&ss sgsi

a) Actividades extractivas.

b) Usos industriales vinculados al medio rural.

¢) Uso de gran industria.

d) Otros usos industriales

e) Equipamientos y servicios terciarios.

f) Uso de vivienda familiar agropecuaria.

3. Entodo lo que no colisione con la normatish@spisos y edificacion para el Suelo Matlebani
seran de aplicacion a estos usos las determinacionasndes lgsnerales de uso y edificacion.

Articulo 10.11. Uso agropecuario.

A. Definicion.

Se consideran actividades agropecuarias lzadatatdi@ctamente con la explotacion de los recurs
vegetales del suelo y de la cria y reproduccion damspeers

B. Usos regulados.

Las construcciones e instalaciones vinculaa@actiestades estaran necesariamente al servicio d
la explotacion agricola, forestal o ganadérecdedabiendo justificarse la proporcion superfigie de
la construccion y la de la explotacion.

Se consideraran construcciones al servicio de lareagloiaecuaria las siguientes:

- Edificaciones destinadas a almacenamiengahdes,caBonos, piensos o aperos, al servicio de
una unica explotacion.

C. Parcela minima.

No se fija parcela minima, sin perjuicio dehimmlde la legislacion sectorial en materia de
agricultura.

D. Condiciones de la edificacion.

La ocupacion maxima de parcela sera del 5%.

Seran de aplicacién las normas generales deatadediinfraestructura y proteccion de st Io
recogidas en el presente capitulo.

E. Otras condiciones.

La regulacion de estas actividades y explatacajetara a los planes y normas del Minister  de
Agricultura o de la Junta de Andalucia, y a su legjiaifioa.e

Articulo 10.12. Actividades extractivas.

A. Definicion.

Se consideran como tales las relacionadas dencléanoble materias minerales en cantel 3,
extracciones de aridos o instalaciones mine@dsy&elas canteras, la extraccion de arétes, daar
instalaciones y construcciones anexas a ladexpaganfraestructuras de servicios, loga®neds
escombreras, etc.

B. Parcela minima.

No se fija parcela minima.

C. Condiciones de la edificacion.

No se limita la ocupacién maxima de parcela.

Seran de aplicacion las normas generales deatéoediinfraestructura y proteccion de st lo
recogidas en el presente capitulo de estas Normas.

D. Necesidad de emplazamiento rural. posibilidadidie fermacieo de poblacion.

La autorizacion de estos usos se realizaradankaragia la actividad como de «interés pablico:
apruebe el correspondiente Plan Especial oderéyautxion conforme a los establecido &2G0Rey
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en lasNwesastes

E. Otras condiciones.

Se cumpliran los requisitos exigidos por laMirgsd@9/1973) y demas legislacion especifica isi
como lo dispuesto en el R.D. 2994/82, sobre restaurapaxialeatural afectado.

Se cumplira la legislacién vigente en materia Adisieatakente la Ley 7/1994, de 18 de mayo, e
Proteccion Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan

Articulo 10.13. Usos industriales vinculados al ahedio rur

A. Definicion.

Se consideran como tales los almacenes e idéustaiaformacion de productos agropecua
vinculadas al medio rural.

)S,
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B. Usos regulados.

Se establecen las siguientes categorias:

a) Edificaciones destinadas a almacenamierdohdes,calsonos, piensos 0 aperos cuya superficie
supere el 2% de la de la explotacion.

b) Instalaciones de estabulacion para mas dee286 da ganado bovino, 500 de porcino o 1.000
de caprino y ovino.

c¢) Granjas para mas de 2.000 conejos o0 10.000 aves.

d) Almazaras.

e) Instalaciones de transformacion y almacepajdudns agropecuarios (industrias lacteas,
serrerias...).

C. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar constiastimedss a este uso sera de 10.000 m2.

D. Condiciones de la edificacion.

La ocupacion maxima de parcela sera del 50%.

Seran de aplicacién las normas generales deatadediinfraestructura y proteccion de suelo
recogidas en el presente capitulo de estas Normas.

E. Necesidad de emplazamiento rural. Posibilidadiate dermadeo de poblacion.

La autorizacion de estos usos se realizar&ankrasia la actividad como de «interés péblico» y
apruebe el correspondiente Plan Especial oderéyautxion conforme a los establecido &2G0Rey
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en lasNiwasestes

Las construcciones autorizadas al amparo denesitzanm daran lugar a la formacion de ndcleo de
poblacion de acuerdo con lo previsto en el articul® «€advigeleb de Poblacion» en la presente Normas.

F. Otras condiciones.

Se cumplira la legislacion vigente en materia Adisieatabnte la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Protecciéon Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan

Articulo 10.14. Uso de gran industria.

A. Definicion.

Se consideran como tales aquellas que por dgraansiaperficie de implantacion, tiene dificil
ubicacién en suelo urbano o urbanizable. Sas aguslirias que desarrollan una actividaguéabril
representen una importante contribucion al gogréesaco y social del municipio medido ers @emino
empleo directo e indirecto

B. Usos regulados.

Tienen esta consideracion las industrias camesupasor a 10.000 m2 de superficie construida o
15.000 m? de superficie transformada

C. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar constiestinedss a este uso sera de 25.000 m2

D. Condiciones de la edificacion.

La ocupacion maxima de parcela sera del 35%.

Seran de aplicacion las normas generales deatadediinfraestructura y proteccion de suelo
recogidas en el presente capitulo de estas Normas.

E. Necesidad de emplazamiento rural. Posibilidadiate dermadeo de poblacion.

La autorizacion de estos usos se realizar&dankraia la actividad como de «interés péblico» y
apruebe el correspondiente Plan Especial oderéyaaaxion conforme a los establecido &R2G0Rey
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en lasNwesastes

La justificacion del emplazamiento en mediendnal fundamentalmente determinada por la
superficie de implantacion demandada, que impadsibditzasion en suelo urbano o urbanizable.

Las construcciones autorizadas al amparo denesitzarm daran lugar a la formacién de nucleo de
poblacion de acuerdo con lo previsto en el articulo «€daeleb de Poblacion» en la presente Normas.

No podran situarse a menos de 2.000 m de coéddeiehabitado o 250 m de la vivienda mas
préxima.

F. Otras condiciones.

Se cumplira la legislacion vigente en materia Abdisieatabnte la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan

Asimismo, con la solicitud de autorizaciéon diebasd,aportarse estudio de incidencias sobre el
medio, conteniendo la siguiente informacion:

a) Justificacion de la necesidad del emplazamiento.
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b) Informacién pormenorizada de usos actuaasdemdes posibles modificaciones del medio fisico
y de incidencias sobre las actividades agrariasiglessaidindantes.

¢) Resolucion del abastecimiento de agua.

d) Sistema de depuracion de vertidos.

e) Régimen de uso e instalaciones previstas.

f) Programacion y fases.

Articulo 10.15. Otros usos industriales.

A. Definicion.

Se consideran como tales las relacionadas aoesfdemticion de materias primas, envasado,
transporte, distribucion y almacenamiento, no @rcloslsres articulos anteriores de las presente Normas.

B. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar constlastinendss a este uso sera de 6.000 m2.

C. Condiciones de la edificacion.

La ocupacion maxima de parcela sera del 20%.

Seran de aplicacién las normas generales deatadediinfraestructura y proteccion de suelo
recogidas en el capitulo anterior de las presentes Normas.

D. Necesidad de emplazamiento rural. Posibilidadi@gie dermzaeo de poblacion.

La autorizacion de estos usos se realizaralankaragia la actividad como de «interés pablico» y
apruebe el correspondiente Plan Especial oderéyatarion conforme a los establecido &R2G0Rey
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en lasNiwasestes

Deberan justificar la necesidad de emplazamietio earal, ya sea por razones legales o técnicas
(industrias peligrosas) o por el hecho de tjaad®uitpublica o interés social se obtersganerael por
el emplazamiento en el medio rural.

Las construcciones autorizadas al amparo denesitzarm daran lugar a la formacién de nucleo de
poblacion de acuerdo con lo previsto en el articulo «€daeleb de Poblacion» en la presente Norr~1s.

E. Otras condiciones.

Se cumplira la legislacion vigente en matensahipdsgcamente la Ley 7/1.994 de 18 de mayc le
Protecciéon Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan

Articulo 10.16. Equipamientos y servicios terciarios.

A. Definicion.

Se considera equipamiento y servicios aquelagdesctie caracter colectivo complementarias ¢ us
residencial.

B. Usos regulados.

Se establecen las siguientes categorias:

a) Dotaciones: Instalaciones deportivas, escslaneslasi religiosas y analogas.

b) Equipamientos especiales: Cuarteles, carceless ntatadaterios y otros anélogos.

c) Turisticas y de relacion: Bares, restaurantey, daotelex)s.

d) Vertederos y analogos (Cementerios de coches...).

C. Parcela minima.

La parcela minima sera de 6.000 m2, except®g@uiglmientos especiales, campings y vertec 0s,
gue sera de 25.000 m2

D. Condiciones de la edificacion.

La ocupacion maxima de parcela sera del 35%.

Seran de aplicacion las normas generales deatadediinfraestructura y proteccion de st 1o
recogidas en el capitulo anterior de las presentes Normas.

E. Necesidad de emplazamiento rural. Posibilidadiate dermadeo de poblacion.

La autorizacion de estos usos se realizar&dankraia la actividad como de «interés péblico: 1
apruebe el correspondiente Plan Especial oderéyetatrion conforme a los establecido &2E0Rey
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en lasNwesastes

Las construcciones autorizadas al amparo deredizanao daran lugar a la formacion de na 20
de poblaciéon de acuerdo con lo previsto enl@k&tincepto de Nucleo de Poblacion» en Mpreqn
Normas. ¥

F. Otras condiciones. 9

Cuando la superficie construida supere los 1@.0Gansformada los 15.000 m2, debera aport.
la documentacion exigida para «Gran Industria». o



00055334

NUum. 193 pagina 266 Boletin Oficial de la Junta de Andaluci 2 de octubre 2014

Articulo 10.17. Uso de Vivienda familiar agropecuaria.

A. Definicion.

Se considera vivienda familiar agropecuaraii¢exesidencial aislado de caracter yansiéar,
de caracter permanente o temporal, asi confioda®ads anexas al mismo de uso domésti@masiempr
estén al servicio de la explotacion agricola y viacuistaaa

B. Justificacion de la necesidad de vivienda agropecuari

Conforme a lo establecido en el articulo 5%118.bey de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
la vivienda agropecuaria debera constituienaiabsldl agricultor que esté al servicioalle lefeetiva
explotacion agricola existente, o que ostéintddd agropecuaria principal, lo cual seraapdit@ndo
los datos necesarios sobre la explotacion; natuicdelz @uéivtos, rendimientos, renta agraria, etc.

C. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizarcoomssrdestinadas a este uso sera de 20.000 m2.
Se acreditara la afectacion real con inscripciordecigistuglerficie de la parcela a la construccion.

D. Condiciones de la edificacion.

La superficie construida maxima sera de 300rrofalesaun maximo de dos (2) plantas con una
altura maxima de 9 metros.

Se separa como minimo, de los linderos 15 reebtoss edificaciones 250 metros, del suelo
clasificado como urbano o urbanizable 500 metrostgrads &@rraetros.

Seran de aplicacion las normas generales deatadediinfraestructura y proteccion de suelo
recogidas en el capitulo anterior de las presentes Normas.

E. Posibilidad de formacién de nucleo de poblacion.

Previamente al otorgamiento de licencia delmerdeotdeautorizacion especifica mediante un
procedimiento analogo al que se establecerpgeatel (R Actuacion de Interés Publico, tiedacekksdo
a lo sefalado en la Ley 72002, de Ordenacion Urbaarsielaala y en las presentes Normas.

Las construcciones autorizadas al amparo denestzanm daran lugar a la formacién de ndcleo de
poblacion de acuerdo con lo previsto en el articulo «€dwgeleb de Poblacion» en la presente Normas.

Articulo 10.18. Concepto de nucleo de poblacion.

El presente concepto de «nucleo de poblaciquor tidajeto controlar que cualquier actividad,
instalacion o construccién que se levante enosuddanizable no induzca la formacion de nuevos
asentamientos.

Se define como Nucleo de Poblacion a un coeyifitacienes destinadas a usos residenciales o
industriales, con infraestructuras y servicios cogemesdor de su necesidad.

Se considera que una edificacion no forma nipdétacién cuando, ademas de no generar
infraestructuras ni servicios comunes (condifidasteuctura), cumple al menos una de aglitsres
de densidad siguientes:

a) Se vincula a la misma una superficie dentemesrmr a la sefialada como minima para su uso.
Este extremo debera quedar recogido medigdiénns@arginal en el Registro de la Propiedadpagot
las posibilidades constructivas de la parcela.

b) No existe edificacion en una radio de 10émdroriiimero inferior a tres en un radio de 200 m.
no compartiendo infraestructura comuan con edifiedciuae®dipo.

Las edificaciones situadas a una distanciaig@&ior del limite del suelo urbano o urbagzable
consideraran generadoras de nlcleo de poblaciéreimdemmdidel tamafio de su parcela.

Seccidon 3.2 Normas especificas de ordenacion para 8uglinba®rbanizable de Especial Proteccion
por legislacion especifica.

Articulo 10.19. Régimen y ambito.

1. Se incluye en esta categoria de suelo nablebdeizespecial proteccion por legislacion
especifica:

a) Aguellos que tienen la condicion de biemamigdepdiblico natural o estan sujetos a linstacione
de servidumbres por razon de éstos, cuandoesujuégico demande, para su integridad yaefelztivid
preservacion de sus caracteristicas.

b) Aquellos que estan sujetos a un régimerccdémppaiela correspondiente legislacion ataanistra
incluidas las limitaciones y servidumbres asiscdeataraciones formales o medidas admmigtrativa
de conformidad con dicha legislacion, estas diligigreservacion de la naturaleza, la fiorzg, lael
patrimonio histdrico o cultural o del medio ambientalen gene
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2. Asi se incluye en esta categoria de suelo:

a) Los terrenos pertenecientes al dominio ipgaliboda Cauces Publicos, regulados padadlegisl
vigente Real Decreto Legislativo 2001, de i20 pi# jell que se aprueba el Texto Refundideydgela
Aguas, 0 normas que lo sustituyan.

b) Se incluyen también en esta zona los suelogpgnercel Rio Lucena y su Ribera. En el caso del
Rio Lucena el ambito de esta zona constitayddaeoridumbre de 5 m de anchura y la zoitdadgepol
100. de anchura segun sefiala la Ley de Aguas.

c¢) Las vias pecuarias.

La relacion de Vias Pecuarias incluidas encehtanicipal de Moriles se referencia a confinuacio
y como tal se recoge su localizacion y trazedplamos de ordenacion. Estos datos estan demados
«Proyecto de Clasificacion de las Vias Petuérimindemunicipal de Moriles» que tiene elé&borado
Delegacion Provincial de Cérdoba de la Consejeriand@iévieelideda Junta de Andalucia.

La relacion es la siguiente:

REFERENCIA DENOMINACION

14045001 VEREDA DEL CAMINO DE DON ANSELMO

14045002 VEREDA DE CUQUILLO O DE ROMERO

14045003 VEREDA DE ECIJA O DE METEDORES

14045004 VEREDA DE LA CAMPANA

14045005 VEREDA DE LAS MANILLAS O DE AGUILAR A MORILES
14045006 VEREDA DE LOS NARANJOS

14045007 VEREDA DEL CAMINO DE PUENTE

14045008 VEREDA DEL PUENTE DE LA LIMOSNA

14045009 COLADA DEL CEMENTERIO

14038009 VEREDA DE MORILES A LAS NAVAS DEL SELPILLAR

La fundamentacion de la clasificacion como Subblnidable de Especial Proteccién se encuentra
en la legislacion vigente, Ley 3/95, de 23 dedmafias Pecuarias y el Reglamento de Vias &edaari
Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 186/2998 junio), y las previsiones de la Catesejeri=
Medio Ambiente en la materia que nos ocupa.

d) Los suelos adyacentes a las infraestructuraesedetoria

- Comunicacion Viaria: Carreteras.

- Comunicacion Ferroviaria: Ferrocarriles.

- Redes de energia eléctrica de alta tension.

- Redes de abastecimiento de agua.

- Instalaciones de saneamiento de la poblacion.

- Instalaciones de red de oleo-gaseoducto.

El ambito de esta zona corresponde a una b&ndadmda lado del eje de la infraestructara, ¢ v
gue exista legislacion especifica que lo determineteropacticalar.

Articulo 10.20. Usos autorizables y prohibidos.

Los usos autorizables seran en general dencadimdenbiental con cumplimiento de las exigel ias
y limitaciones establecidas por la normativa seetaegula cada ambito de suelo. Asi segmitiéan
usos como adecuaciones naturisticas y redesatibess encaminadas a potenciar los valge®ppte
las infraestructuras publicas, etc.

De forma general se prohibe cualquier actistdactivaro transformadoras del medio. Se entie len
incluidas en esta prohibicion las siguientdesdastiyiusos: actividades extractivas; mode e,
viviendas de cualquier tipo; instalacionesadiepuitiilica o interés social. De acuerdo ciridoidsten el
art. 10.1.A.b) de la LOUA, se establece unaleeseel@mdestinado a Vivienda sometida a aigardeégi
proteccién publica, equivalente al 30% deitdlidddicle los Sectores de Suelo Urbanizatiza Crdesm
el caso de los Sectores de Suelo Urbanizatdaeddo,msd reservara la proporcion establecicidgare
sector, en la Ficha de Ordenacion Pormenorzsulanda@nte, de acuerdo todo ello con lo ssfildadc
Memoria Justificativa del presente Plan General.

Seccidon 4.2 Normas especificas de ordenacion para 8uglmba®rbanizable de Especial Protecc 1
por Planificacion Urbanistica o Territorial.

55334

Articulo 10.21. Régimen y ambito.

Son aquellos terrenos que merecen un régimen de @speidialqioygada por:

a) Bien directamente por este Plan Generabpaouoordlores e intereses especificos de carOter
territorial, natural, ambiental, paisajistico,ahistori S
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b) Bien por algun planeamiento de ordenadibtode| tpie establezcan disposiciones quenmpliqu
su exclusién del proceso urbanizador o quecastdbkzrices de ordenacion de usos, de proteccid
mejora del paisaje y del patrimonio histortaoal; gutle utilizacion racional de los rectusalesi@n
general, incompatibles con cualquier clasificatgdna tistie suelo no urbanizable.

Asi se incluye en esta categoria de suelo:

1. Perfiles Paisajisticos, caracterizados pervisibélldad, al producirse en ello un cambio de
pendiente en los terrenos rurales. Son Zonaegsdepagraficamente, coincidentes con laagwincip
divisorias visuales, y en especial las cumbiestgsvgue rodean al nucleo urbano, y todayeéosp
trata de Hitos panordmicos que presentan laim@xiisidilidad del territorio municipal. Encestaise
prohibe toda construccion, instalacion o agiwialéere el perfil caracteristico de la lhoezatge, limite
su intervisibilidad o modifique los colores vy tediticasates.

2. Los Yacimientos Arqueoldgicos del térmipalrmohiddos en el Inventario cuya delimitacion se
recoge en la documentacion grafica. El amb#ondeldaconstituye el propio yacimiento recgnelcibl
suelo abarcado por un circulo de radio 100 metros

La relacion de yacimientos arqueoldgicos defertgitsados en el término municipal, tomado
fundamentalmente del «listado de Yacimientésgiagide Andalucia» de la Consejeria dey Quikura,
son objeto de proteccion en el presente Pldrs@ersggaiendo la numeracion recogida ery glandss
datos de Nombre, Coordenadas, Periodo Histérida gdripolog
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002. TRAYECTO DE LA ViA ROMANA DE BENAMEJi A MONTEMAYOR

0006. ARGAMASON | 356.071,25 4.142.263.00 Epoca Romaperidl ASENTAMIENTOS
0007. CENICERO 353.713,20 4.139.486.60 Epoca Ronaparialto ASENTAMIENTOS
0008. EL CHATO | 354.011,67 4.139.977.00 Epoca Ramamzeridt ASENTAMIENTOS
0009. EL CHATO V 354.388,25 4.140.212,50 Edad delrgdonce Fi ASENTAMIENTOS
0010. EL CHATO Il 354.781,75 4.140.370.75 Epoca Rtmemmerdl  ASENTAMIENTOS
0011. EL CHATO VI 354.905,75 4.140.441.25 Edad déiifgxionce ASENTAMIENTOS
0012. EL CHATO VI 355.271,40 4.141.017,40 Epoca Ronaperidl ASENTAMIENTOS
0013. EL CHATO IV 355.397,75 4.141.373,75 Epoca Romana, ENTAMENTOS
0014. EL CHATO Il 355.841,75 4141.324.75 Epoca Rumamerd  ASENTAMIENTOS
0015. ARGAMASON I 355.814,25 4.142.053,50 Epoca Romana ENTAMIENTOS
0016. ARGAMASON llI 355.748,25 4.141.669,50 EpocaARormaparyio  ASENTAMIENTOS
0017. POZO DEL JUNCAL 353.666,25 4.142.261.00 EpocARomgreio ASENTAMIENTOS
0018. SANTA CECILIA 355.378,50 4.141.592,00 EpocaARonrapario  AGROPECUARIOS
0019. FUENTE ROMERO | 356.211,33 4.143.662,83 EpocalRompegio  ASENTAMIENTOS
0020. FUENTE ROMERO Il 356.460,33 4.143.544,67 EpeacARommgerio ASENTAMIENTOS
0021. FUENTE ROMERO llI 356.484,25 4.143.188,50 Epaga Roma ASENTAMIENTOS
0022. FUENTE ROMERO IV 356.151,25 4.143.164,75 Epaca Roman ASENTAMIENTOS
0023. VILLAR DEL CONDE 356.699,25 4.144.33850 EPOCAtROm@Eo ASENTAMIENTOS
0024. CAPELLANIAS 355.583,14 4.143.873.14 Edad dlel Hierro ASENTAMIENTOS
0025. LA TEJA 355.462,25 4.144.470,75 Edad del Bronce FinaPOBLADOS

0026. ZAPATEROS 357.183,80 4.144.270,60 Edad dehBronce Fi POBLADOS

0027. LAGAR DE MELGAR 355.295,50 4.144.258.25 EpocaliRdmpeep

0028. CUQUILLO 354.916,75 4.142.926,75 Epoca RomarmerAlto ASENTAMIENTOS
0029. MONTE ALTO 354.627,75 4.143.843,50 Epoca Rorfraparialt ASENTAMIENTOS
0030. LOS TOLEDANOS 350.991,75 4.146.270,50 Epoca Romana SENTAMIENTOS
0031. EL GALEOTE 358.790,75 4146.213,50 Epoca Rorimaparidlt ALDEAS
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Articulo 10.22. Usos autorizables.

Solo se autorizaran las obras vinculadas atlsangs agrarias existentes, obras que podran ser
de conservacion, mejora y mantenimiento, astlosmde ampliacion, acreditandose que lassornismas
necesarias para el mejor y efectivo desenvolvimigmordealaxplotacion agricola existente.

En todo caso las obras que se planteen enflciamtea @or yacimiento arqueoldgico deberan contar
con un informe de la Consejeria de Culturantde ¢k JAndalucia, como Administracion competente en
materia de Patrimonio Historico, donde se swreditalidad por no afectar a los valores giapseolo
protegidos.

Seccion 52 Normas Especificas de ordenacién para Bugtmbld Urbanizable de Preservacion del
Carécter Natural y Rural

Articulo 10.23. Régimen y ambito.

Es aquel suelo que , sin presentar especiakesaaiales, debe mantenerse su destino primordial
gue no es otro que el agropecuario, por seadwmgaca un desarrollo urbano, al tiempo que cumple
una funcién equilibradota del sistema tepittygahtras razones, por ser necesario preseavactsu
rural porque existen valores agricolas, gaftmdstales, cinegéticos o analogos, 0 por sslenfeu
transformacion, teniendo en cuenta razonesniglislasteracionalidad y las condiciones estsidilr
municipio.

Se incluyen en esta zona aquellos suelos deritrioloe la Denominacion de origen Mont#la-Morile
suelos que componen la inmensa mayoria del suelo hie utbaiardes.

Articulo 10.24. Usos permitidos.
- Uso agropecuario
- Usos vinculados a las obras publicas.

Articulo 10.25. Usos autorizables.

Seran autorizables, mediante un procedimiegu@bgadse establece para el Proyecto deActL i
de Interés Publico, todo ello de acuerdo atmsiid Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistidalalead
y en las presentes Normas.

- Actividades Extractivas.

- Actividades industriales vinculadas al medio rural.

- Otras actividades industriales

- Dotaciones.

- Equipamientos especiales.

- Equipamientos turisticos y de relacion.

- Vivienda Familiar Agropecuaria.

- Gran Industria.

- Vertederos y analogos.

CAPITULO 11. INFORMACION URBANISTICA E INVERMERSICEN LA EDFICIACION Y USO DEL UEL
Seccion 12 Informacion urbanistica.

Articulo 11.1. Publicidad de los documentos.

Los documentos en que se contienen los instrdmepitoseeamiento y demas disposicior s
reguladoras del uso de los terrenos y de toedsiicapublicos. EI Ayuntamiento dispondegedelam
de cada uno de dichos documentos debidamente dileyanctedlpa de los administrados.

Articulo 11.2. Informacion escrita.

1. Los administrados tienen derecho a que ehi&yiantias informe por escrito del régim 1
urbanistico aplicable a una determinada finca.

2. La solicitud de informacion debera contdeetifiaaicion catastral y registral de la finca su
situacion, superficie y linderos, y acompaitarsgat® de emplazamiento, a escala 1:2.008sendel ¢
fincas urbanas, 0 1:10.000 en el caso de fincas rusticas.

3. La informacion del régimen urbanistico ag#ieatgedira en certificado del Sr. Secretario
Corporacion por orden y con el visto bueno de la Alcaldia.

Articulo 11.3. Certificado de Servicios de Intreestruct
El certificado de Servicios de Infraestructlita queela finca objeto del mismo esta dotala d
servicios de abastecimiento de agua, evacwids desiduales, suministro de energia elgotesas/
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pavimentados con las caracteristicas adecuadesripacanforme a planeamiento, a la edifjoacion
sobre ellos exista 0 se haya de construir.
A la solicitud del mismo se acompariara plano de empldedaniga a escala 1:2.000.

Seccidn 22 Licencias urbanisticas

Articulo 11.4. Actividades sujetas a licencia.

1. Estaran sujetos a previa licencia, sin pdjlésicautorizaciones que fueren procedentes con
arreglo a la legislacion especifica aplicabtesloslacionados en el articulo 169 de |&D2yd@2 OUA
y articulo 1 de Reglamento de Disciplina Wrlgaeistieneral, cualquier otra accion sohe el suelo
o el subsuelo que implique o requiera altersdashntes de los terrenos o de los elenterdtes e
los mismos, la modificacion de sus linder@d)letiesiento de nuevas edificaciones, uscscemestad
la modificacion de los existentes.

En concreto estaran sujetos a previa licencia:

a) Las obras de construccion de edificaciones e estiaoidas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalacidaesldsd® existentes.

c) Las de modificacion o reforma que afectstructiar@ de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

d) Las obras que modifiquen la disposicién interioifidf<eadlquiera que sea su uso.

e) Las de modificacion del aspecto exterior de los edifedansones de todas clases existentes

f) Las obras que hayan de realizarse con qaréasienag a que se refiere el articulo 13@ye la L
del Suelo Autonomica.

g) Las obras de instalacion de servicios publicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierra, tales como desempidaaciones, excavacion y terraplenado, salvo
gue tales actos estén detallados y programadasr@a®majecutar en un Proyecto de Urbanidacion o
Edificacion aprobado o autorizado.

j) La primera utilizacién u ocupacion de los edifialasieriasten general.

k) El uso del suelo sobre las edificaciones e instaldonaesldses existentes.

[) La modificacion del uso de los edificios e instateg@resle

m) La demolicion de las construcciones, salvo en losuiasasntieente.

n) Las instalaciones subterraneas destinadaaraiaqas, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otre ssalagiine el subsuelo.

0) La corta de arboles integrados en masa adhést@ gnclavada en terrenos para los que exista
un Plan de Ordenacion aprobado.

p) La colocacién de carteles de propaganda visibdesiagaddida.

2. También estaran sometidos a previa liceecianuentos, cualesquiera que sea su naturaleza y
dimensiones; y las talas y abatimientos de arbdtesendcilgunos de estos supuestos:

a) Que estén situados en zonas de uso y dominio publatbyeeppaado.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de losesistaeasogocales.

c) Que estén enclavados en espacios catalogados ergspgeoiggidos por el planeamiento.

3. Las concesiones sobre el dominio publido,ehoiuinicipal, o son sin perjuicio del sorteetimie
de los actos que proceden a la correspondiente liggrtiGaurba

Articulo 11.5. Otorgamiento de licencias.

1. Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras.

c¢) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De ocupacion y funcionamiento.

2. La competencia para el otorgamiento dadecticezgponde al Alcalde, que resolvera déa vista
lo actuado, con arreglo al procedimiento:

1. La solicitud dirigida al Sr. Alcalde, seapéesentel registro general de la Corporacion,
acompafiado de tres ejemplares del proyecto débidemente visado por el Colegio
Profesional competente, acompafiado de un aderite ¢hagan constar los nombres de los
técnicos directores de la obra, igualmenteorish@mlegio Profesional correspondiente. En los
casos que sea necesario se adjuntara copianteitdaaereditativo de haberse efectuado el
sefialamiento de alineaciones y rasantes.
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2. Se remitira un ejemplar a los servicios téanm®servicios juridicos para que sean £xpedido
los informes correspondientes.

3. Se remitiran igualmente copias, que debardeqmmiicitante, cuando por exigencia de la
legislacion sectorial el proyecto deba ser informgdogson@municipales.

4. Si en el proyecto se observaran deficiesaiaabsedy se notificara al peticionario para que
dentro del plazo de 15 dias subsane las fattagpaiaclos documentos preceptivos, con
apercibimiento de que, si asi no lo hiciere, se arcihigaraasinte.

En cualquier caso, el procedimiento de otorgemigenticencias se ajustara al establecido en la

legislacién de Régimen Local.

3. Una vez concedida la licencia de obrasy coalijfieacion sobre el proyecto aprobado requerira
autorizacion previa del Ayuntamiento, paralébedapresentarse un proyecto reformado, cudasegui
misma tramitacion que el originario.

Articulo 11.6. Condiciones Generales de los Proyectos Técn

1. Se entiende por proyecto técnico aquél guéedefodo completo las obras o instalaciones a
realizar con el contenido y detalle que reqoigetosule forma que lo proyectado puedatsenetitec
ejecutado mediante la correcta interpretadca@atipajole sus especificaciones. Se componeraorie m
descriptiva y justificativa, planos y presugusstasnpletaran con la documentacion quecascada
de aplicacion.

2. El Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordiet@mmaara aquellas actuaciones que por su
naturaleza o menor entidad técnica no requ@eseridacion de proyectos completos, sefialando la
documentacion simplificada o parcial que em se |lugaise, y relacionard las actuaciones gue, po
escasa entidad, puedan acometerse por simple conauaiearidnistracion urbanistica municipal.

3. Los proyectos técnicos necesarios para aledinginnias de obras e instalaciones deberan veni
suscritos por técnico o técnicos competentisi@n gen el objeto y caracteristicas de lagwopyec
visados por sus respectivos colegios profesiandegste requisito sea exigible conformésladadie
en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedidapiandiente licencia, quedara incorporac a
ésta como condicion material de la misma. Ereocigseteberd someterse a autorizacion meenicpal
toda alteracion durante el curso de las obras del geigettdabcencia.

Seccién 3.2 Licencia de parcelacion

Articulo 11.7. Parcelacion urbanistica.

1. Es parcelacion urbanistica toda agregasimm odsuibdivision simultdnea o sucesiva de teri 10
en dos 0 mas lotes que se lleve a cabo en los suelos dasificadanos o urbanizables.

2. No podra efectuarse ninguna parcelacidnicarbemitts suelos urbanizables sin la pre a
aprobacion del Plan Parcial correspondientaljerecast ordenacion pormenorizada. Igualsente )
autorizara ninguna parcelacién en suelo urbtmas noeauente con ordenacion pormenorizada. E  los
suelos no urbanizables no se podran realizar parcetzidsiess.

Articulo 11.8. Proyectos de Parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion tienen poradgéiucion pormenorizada de cada una de as
unidades parcelarias resultantes de una parcelatsoaurban

2. Los proyectos de parcelacién se compondran detéssdiguisentos:

a) Memoria justificativa de las razones deldmipargede sus caracteristicas en funcion de as
determinaciones del Plan sobre el que se fun@amedlatse describira cada finca origingeexiséela
una de las nuevas parcelas, debiéndose haeequatésitas resultan adecuadas para el usdajue e 2
les asigna y que, en su caso, son aptas péicatadadiSe adjuntaran notas del RegistroodedadPr
comprensivas del dominio y descripcion de las finelas.o parc

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000iconay donde se sefialen las fincas origine as
registrales representadas en el parcelaridasfieidificaciones y arbolado existentes y lds losos
terrenos.

c¢) Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 é¢omapemilos que aparezcan perfectamente identif
cada una de las parcelas resultantes y pueda compeatzansacgin a las determinaciones del Plan.

d) Propuesta de cédulas urbanisticas de cada paareta result

ad
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Articulo 11.9. Licencias de Parcelacion.

1. La licencia de parcelacion urbanistica seréntendedida con los acuerdos de aprobaciéon de
los proyectos de reparcelacion, compensaci@izacdmue fincas, y podra concederse simeitti@Eneam
con los de aprobacion definitiva de los Plaiaéss BaiEspeciales que incluyan planos pacmelarios
las caracteristicas requeridas en el niumerg astes@mo de los Estudios de Detalle queaafacten
configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacion expregiualiraliia todo acto de alteracion, sea pai@ubdivi
0 agregacion, de parcelas en suelo urbano abiebgunéz pretenda realizarse con posterioridad o co
independencia de los instrumentos de planeagestiém gitados en el apartado anterior, a@gnncuand
suponga modificacion de los mismos por engoatriatee autorizado en ellos. Las licendasilizddas
incorporaran la cédula urbanistica de cada parceta.resulta

3. La licencia de parcelacion autoriza a desimigonar la parcela o parcelas resultantes. Toda
divisibn material de terrenos que se efectigrestepéiva licencia de parcelacion o con nnétadeié
misma, dara lugar a la adopcion de las medidas oportiraside ge la legalidad urbanistica.

4. El Ayuntamiento comunicara de oficio a lmesRigita Propiedad competentes todos los
acuerdos de aprobacion definitiva de los ins¢érdenplaneamiento y gestion que contengaropascelac
reparcelaciones, asi como las resolucionesaglamdimeacias de parcelacion o las que detdgadidbd
de parcelaciones existentes. Con los acuenmhiis e cepias autorizadas de los correspopliieotes
parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

Seccion 42 Licencias de obras

Articulo 11.10. Clases.

La licencia urbanistica de obras puede ser:
a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

Articulo 11.11. Licencias de obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se entienden asitoozdds acuerdos de aprobacion definitiva de
los proyectos de urbanizacién correspondiepéggjicim de que en los mismos puedan corgliEonars
ejecucion de los trabajos a la obtencion deanrpali@iso de inicio de obras previo cumptimiesto
requisitos complementarios que quedasen pendientes.

2. Las obras de urbanizacion no municipalestde camgplementario o puntual, no incluidas en
un proyecto de urbanizacion, y las de mera @énsgnventenimiento, se tramitaran analogaloente a
previsto para las licencias de edificacion en lossaytientes.

Articulo 11.12. Licencias de obras de edificacionh&wetmUrbanizable.

1. La concesion de las licencias de obrasateoedifidemas de la constatacion de que lanactuacio
proyectada cumple las condiciones técnicaspriifasngide uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige acreditar los requisittsssigui

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exmwilnielacbdé la parcela con el planeamiento.

b) Hallarse formalizadas o garantizadas lagloanjsticas asignadas por el planeamientmal polig
o unidad de actuacion a que, en su caso, pertenezca la parcela

c) Contar el poligono o unidad de actuaciérseoncios de agua, luz, alcantarillado, emt@ntado
aceras y pavimentacion de calzadas, asi cosoestentas condiciones de urbanizacion exigitlas po
planeamiento que se ejecute, salvo que se ¢mmgpticeion simultanea de la urbanizacionestando
excepcion sea admisible conforme a las presentes Normas.

d) Obtencién de la licencia de actividad, @ele ®lgquso propuesto, asi como en su caso, de las
restantes autorizaciones sectoriales o conpesitasspor razon de los regimenes espediatesdaié@m
vinculacién o servidumbre legales que afecten alrieroehteadie que se trate.

e) Asuncién de la direccion facultativa paidos téenpetentes en razon de la naturaleabrds.las

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales @or licenci

g) Cuantos otros de indole especifica fuelenaiegibr de las presentes Normas y del piémeamie
de desarrollo aplicable.

2. No obstante lo establecido en el apartguludiaa) tramitarse simultaneamente las licencias de
obras de edificacion y la de actividad, aunlzwamdesion de la primera estara condicionpdavia la
obtencion de la segunda.
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Articulo 11.13. Licencias en Suelo No Urbanizable.

1. En la solicitud de licencia, ademas de losntioewexigidos por la legislacion aplicable, debera
adjuntarse:

a) Plano de situacién a escala 1:10.000.

b) Certificacion registral de la finca dondersgaprenstruir con expresion de su supetéois, lin
y régimen de explotacion.

2. Las licencias de edificacion de los usosnijes fees presente Normas, en el caso de adsicacio
no vinculadas a la explotacion agricola, pecastéa,0 analoga, se otorgaran previa la apd@bacio
pertinente Plan Especial o Proyecto de Actgairi@e segula en los articulos 42 y 52 de280&\dé
LOUA, con los requisitos y exigencias sefaladasadrela citad

Cuando su justificacién se encuentre en lapdtiidado interés social, en el expediente debera
acreditarse la existencia de declaracion deuttlida, asi como la necesidad de ubicarsedio eiral.

Si la declaracion de utilidad publica o intedésosagiene atribuida por legislacion espletiéica,
ser el propio municipio el que efectle la citada declaracion

Si la necesidad de ubicarse en el medio rwali@@gmrque la edificacion o instalaci@adata li
o al servicio de algo que se encuentre en rinaledlAyuntamiento sefialara expresamertedsspar
las que valore positivamente la justificacion débiidetpds ubicarse en suelo urbano o urbanizable.

3. Las licencias de edificios aislados destimadisda unifamiliar aislada se otorgararaprevia |
aprobacion del correspondiente Proyecto denAlguami@rdo con lo sefialado en los articulboy 52.1.
42 y 43 de la Ley 7/2002 de LOUA Para elloxgededree se acreditara mediante informe darimncion
municipal, tras la correspondiente visita @bhagase pretende construir, que se cumplgenagsexde
las presente Normas..

Articulo 11.14. Transmision y modificacion de le@iras d

1. La transmisién de licencias debera comumicaseim al Ayuntamiento. En el supuesto de
gue la licencia estuviese condicionada pomuaiglier otro tipo de garantia, no se enterméradaut
la transmisién hasta tanto el nuevo titulartitoyeoit®nticas garantias a las que tuviesareéteinte.
Si las obras se hallan en curso de ejecuciénadeimpaniarse acta en que se especifique arnesta )
gue se encuentran, suscrita de conformidad gopamaisa Sin el cumplimiento de estos redassitos
responsabilidades que se deriven del cumplnéehterttia seran exigibles indistintametiteialyaal
nuevo titular de la misma.

2. Requerirdn expresa modificacion de la kcebc#s das alteraciones que pretendan introdu ‘se
durante la ejecucion material de las mismas.

Seccion 4.2 Licencias de obras

Articulo 11.15. Definiciones de otras actuacionéisasbanis
1. Alos efectos de estas Normas, se entieotlag @ctuaciones urbanisticas aquellas camsstucc
ocupaciones, actos y forma de afectacion ddekuakdp o del subsuelo que no estén incllgdas ¢
secciones anteriores o0 que se acometan con indepeludeposettos que en ellas se contemplan.
2. Estas actuaciones urbanisticas se integran emies sigageupos:
A. Obras civiles singulares: entendiendo pas tdéesonstruccién o instalacion de piezas le
arquitectura o ingenieria civil, 0 de escufiamaentales, puentes, pasarelas, muros, monéueertessy
otros elementos urbanos similares, siempre que norferdesprpgectos de urbanizacion o de edifica in.
B. Actuaciones estables: cuando su instalacidle bayar caracter permanente o durac 1
indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulvenaaaanceptos siguientes:
a) La tala de arboles y la plantaciéon de masas arboreas.
b) Movimientos de tierra no vinculados a oibbasidacion o edificacion, incluidas la camstruc |
de piscinas y la apertura de pozos.
c) El acondicionamiento de espacios libreselie pdec ejecucion de vados de acceso e
vehiculos.
d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos adnaftiifloaexistentes.
e) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmsimables.
f) Instalaciones ligeras de caracter fijogedpgaservicios publicos o actividades meecdiatiles
via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de {raregerte, postes, etc. <
g) Recintos y otras instalaciones fijas preuitsidieles al aire libre recreativas, depietiva s
acampada, etc., sin perjuicio de los proyecteseatapos de edificacién o urbanizacion qu¢Ren
Su caso, requieran. S
h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos qo@éosdastén en locales cerrados. o
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i) Instalaciones exteriores de las actividadtégasstindustriales o de servicios, no idesrpora

proyectos de edificacion.

J) Vertederos de residuos sélidos.

k) Instalaciones de depdsito o almacenamieattibat,aincluidos los depdsitos de agua y de

combustibles liquidos y gaseosos, y los pargoesbuidibles soélidos, de materiales y de

maquinaria.

[) Instalaciones o construcciones subterrangasder clase no comprendidas en proyectos de

urbanizacion o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al visetmigtlacciones, del viario o de los espasijos libr

tales como tendidos aéreos de cables y condacteresu otros montajes sobre los edificios

ajenos al servicio normal de é€stos y no previstos ettmssquiginarios.

C. Actuaciones provisionales: entendiéndoses [aar qak se acometan o establezcan por tiempo

ilimitado, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiaje y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculstosatoreunitarios al aire libre.

Articulo 11.16. Condiciones de los Proyectos de cicaseacitizanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccioulrée atéas especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas de la actividad dérapee &dos contenidos en estas Normas yeadas qu
dispongan en las ordenanzas municipales. Comoamii@mdran memoria descriptiva y justifieativa, p
de emplazamiento, croquis suficientes de las instalp@sopuesto.

Articulo 11.17. Licencias de otras actuaciones asbanistic

La realizacion de los actos contemplados enl@l14riB de estas Normas, en cuanto no estén
amparados por licencias de urbanizacion oatgoadifequerira licencia especifica que seati@nita
arreglo a las disposiciones de este Capitulo en lo ol dglgssoion.

Seccion 6.2 Licencia de ocupacién o funcionamiento.

Articulo 11.18. Licencia de ocupacién o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacion tiene por objetardatpriesta en uso de los edificios o inetlacion
previa la comprobacién de que han sido ejeeutantdsrohidad con las Ordenanzas y condicitees que
fueron impuestas en las licencias de obras o0 usos y uprrsa éeieninados y aptos para su destino.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciohastessde obras de nueva edificacion, asi como las
de reforma general y parcial, y la de aquédlesdsaliantes de obras en los edificios em mp@esario
por haberse producido cambios en la configartxsdoadles, alteracion en los usos a quénaa,dest
modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La nueva utilizacién de aquellos edifiatesayloe hayan sido objeto de sustitucion odeforma
los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apddbdanagro anterior, la concesion de las ldgencias
ocupacion requiere acreditar el cumplimiento dentes Sigmugsitos:

a) Certificacion final de obras firmada panitos téicectores y visada por sus respectivos Coleg
Profesionales.

b) Alta del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Nabarsdeza Ur

¢) Cédula de habitabilidad u otro instrumento caliiqgadeeda en razén del uso residencial.

d) Licencias o permisos de apertura o superiasimstilaciones a cargo de otras admirgstracion
publicas competentes por razon del uso o actividad deeque se t

e) Otras autorizaciones administrativas seqteigdescedan a causa de servidumbres legales,
concesiones administrativas o regimenes dérpécables a los edificios o actividades, muando
constasen previamente.

f) Terminacion y recepcion provisional de ladeobrbanizacién que se hubiesen acometido
simultaneamente con la edificacion.

g) Liquidacion y abono de las tasas municipalesanor licenci

4. La licencia de ocupacion se solicitara ahiéptmtaor los promotores o propietarios, girandose
visita de inspeccion por los Servicios Técritpal®upara informar sobre la adecuaciénngdérlidoo
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a la licencia otorgada en su dia y demas narbwatigtica y técnica de aplicacion. El plazmpesen
0 denegacion sera de un (1) mes, salvo reparabkd)spudiendo reducirse a la mitad para aquello
supuestos de urgencia o especiales caractguist®asdeterminen mediante Ordenanza Municipal. La
obtencion de licencia de ocupacion por el atestsplazos de silencio positivo prevastegisiation
de régimen local no alcanza a legitimar los usos gele cestiitaios al planeamiento.

5. En los supuestos contemplados en los apagddsPde este articulo, la licencia esorequisi
necesario para la contratacién de los sumanistierg) i eléctrica, agua, gas y telefonispbagabdidad
de las empresas respectivas.

6. La puesta en uso de un edificio o la apermaaim&alacion carente de licencia de ocupacion
cuando fuese preceptiva, constituye infracoiétiaarbsin perjuicio, en su caso, de las dedejgesicion
0 suspension precisas para el restableciméeatdateation urbanistica, incluida la claustunatdétion
o edificio afectados.

Seccion 72 Eficacia de las licencias

Articulo 11.19. Caducidad de las licencias.

1. La administracion urbanistica municipahymt®naia al interesado, declarara caducadsis a todo
los efectos las licencias cuando concurra alguno iéates siguuestos:

a) Si no se comenzaren las obras 0 actividadadasum el plazo de seis (6) meses a coatar desd
fecha de notificacion de su otorgamiento, & derle@gspbondiente permiso de inicio. Por tifiaadgug por
una sola vez, podra solicitarse la prorroghcgeciagen vigor para un nuevo periodo dere=eg6)

b) Si una vez comenzadas las obras o el gjdacastivddad autorizada, quedaren interruoipidas p
un periodo superior a tres (3) meses, pudiétatase Euprorroga de tres (3) meses por wed gatan
causa justificada.

c) Si no se cumpliere el plazo de terminacarintitem maximo de treinta y seis (36) meses desde
la fecha de concesién de la licencia, habiGgplesstodde alguna de las prérrogas a que selasfiere
apartados a) y b) de este nimero. De no comtérraga anterior y habiéndose alcanzado fagétim:
podra autorizarse una definitiva por plazo adecuadorre seip€6) meses.

2. Las prorrogas deberan solicitarse antes de queusplezarss respectivos.

3. La caducidad de una licencia no obsta al dielrétiilar o sus causahabientes a solicitar ni va
licencia para la realizacion de las obras pendientexio elecjas actividades autorizadas.

Articulo 11.20. Pérdida de eficacia de las licencias.
Las licencias quedaran sin efecto si se incutaglieoadiciones a que, de conformidad cor as
normas aplicables, estuvieren subordinadas.

Articulo 11.21. Efectos de la extincién de las licencias.

La pérdida de eficacia de las licencias cdalt#yagacion para el titular de las mismasee Bepo
requerimiento de la administracion urbanistiqgamlaniealidad fisica al estado en que s@smentes
de la concesion de aquellas. Las construccatizesigmpor efecto de la caducidad de las lizeania
lugar a su inscripcion en el Registro Municipal de Solares.

CAPITULO 12. CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEFAONDNESIRBA

Articulo 12.1. Inspeccion de las Obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicossy pgérieinspeccionar, cada vez que lo es 1e
oportuno, las obras que se realicen en su témuimpalnal objeto de comprobar que se ajadizenaia
concedida.

Articulo 12.2. Inspecciones preceptivas.

1. En todas las obras de edificacion, el pdafmedarponer en conocimiento del Ayuntamientc ara
la preceptiva inspeccion:

a) El replanteo inicial de las obras.

b) La terminacion de las obras.

2. En todas las obras de urbanizacion, el phaficélale poner en conocimiento del Ayuntamqwto
para la preceptiva inspeccion:

a) El replanteo inicial de las obras.

b) La terminacién de las instalaciones de l@dantsuiministro de agua y electricidad, ante @de
proceder a taparlas.
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c) La Recepcion Provisional y Definitiva de las obras.
Las actas de Recepcion Provisional y Delgutivlbree de urbanizacion deberén ser sus@itas por
Municipio como propietario de derecho de los tertenqegfietario de las obras de urbanizacion.
Estas prescripciones se haran constar expresamemendicion de licencia y en las actas de
COmMpromiso en su caso.

Articulo 12.3. Cesién de terrenos y obras de urb&uonaeiacion de la urbanizacion.

1. El acuerdo de aprobacion del Proyecto de &@ampanasluce la cesion de derecho al Municipio
en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenosatdiga®dn y gratuita.

2. La cesion de las obras de urbanizacion sedefleciino de un plazo no superior a tres meses
desde la recepcion definitiva de las obras dadibbaformalizandose al efecto el acta coemspquneli
sera suscrita por el Municipio y el promotor.

3. La conservacion de las obras de urbanizanamgnéniento de las dotaciones e instalaciones d
los servicios publicos seran de cargo del Mumegci@a que se haya edificado conforme aEP&)¥en
de las parcelas correspondientes. Mientras tantgrivacion correspondera a los propiepaios|ae
comprendidas en el poligono o unidad de actuagionefecto habran de integrarse en una Entidad d
conservacion.

CAPITULO 13. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORIIB® YRBANPAYSRURAL
Seccioén 12 Proteccion del Patrimonio Edificado

Articulo 13.1. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de toda clase de edifitsdgigaones deberan mantenerlos en buenasesondicio
de seguridad, salubridad y ornato publico de@rudrdlispuesto en la Ley 72002 de 17 dérdicdem
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. El Ayugtaang¢iara el mantenimiento de tales comdasitanes
las correspondientes 6rdenes de ejecuciortgsenlaejecucion subsidiaria de las obras.

2. En los edificios incluidos en el Catalogtigne leorelacion de Edificios Protegidasydihmento
del deber de conservacion sera causa de irdepasataexpropiacion forzosa, total cegéacidd) implicita
la declaracién de utilidad publica y necesmgzhd®n en la aprobacion definitiva del ptasente P

Articulo 13.2. Proteccién de edificios y construcciones.

1. Para la proteccion individualizada de logoslem@n caracteristicos y la definicion de las
intervenciones posibles sobre cada uno deedtablessen dos niveles de proteccion: Protegrainy
Proteccion Estructural.

2. El nivel de Proteccion Integral protegeléal tdeatada edificio, preservando la integsisad de
caracteristicas arquitecténicas y su forma deodek parcela; por ello el nivel de irdaragndmo
admisible es el de Conservacion Estricta, gapdenlaprobras de consolidacion, restauraaimomepo
y/o modernizacion de instalaciones.

3. El nivel de Proteccion Estructural protageriaacion de los elementos arquitectonicaselsasicos
decir, los que definen su forma apariencigyiatgemaa, modo de articulacion y ocupaci@rasdagor
ello, el nivel de intervencién maximo adméitke Reforma, que comprende las obras deic&tisiie
no supongan modificacion estructural, laseestipaniciales de elementos no caracteristdiosipaes
por colmatacion de la parcela sobre espacios no sadfittedtonicamente.

4. El nivel de Proteccion de Edificio con Hieneteiis protege un elemento individualizado que
debe de conservarse. Fundamentalmente nos agiefmebada del edificio o parte de la misatajpor
En estos edificios se permite toda clase dendbriinitacion de conservar el elemento pagegaino
gue la obra nueva potencie, y no limite o atenle, letleat@mntie concreto protegido.

5. Los Ambientes Urbanos de Interés correspmmenuebanas en las que debe extremarse la
adecuada vigilancia municipal sobre las actedifica&sias, en razon de los valores antisdidiocgonales
de estos ambitos. En estas zonas se establecen |adlisiifaicntes:

a) Los Proyectos de demolicion se tramitardancemnijercon los de Nueva Planta, autorizandose
aquellos cuando sean aprobados los edificios nuenadedia Edcuacion al ambiente urbano.

b) Se presentara Alzado conjunto del edifctiadoroge las edificaciones colindantes paea asegur
la adecuacion al contexto.

Articulo 13.3. Catalogo de Edificios Protegidos.

Las presentes Normas establecen como documlemertiamp un Catalogo de Edificios Protegidos.

Sin perjuicio de lo indicado en el articulg anéertecera el contenido técnico de la Eidifi@ide
Protegido sobre lo sefalado en las presentes Ordenanzas.
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Seccion 2.2 Proteccion del caracter del Paisaje WrbAno y R

Articulo 13.4. Publicidad en Suelo Urbano o Urbanizable.

1. Solo se permitira publicidad adosada acedificaein ningln caso sobresaldra de la coronacion
del edificio ni se adosara a medianeras.

2. Los anuncios colocados paralelos al plano de apego giedrare autorizados si sus dimensiones
no exceden de 60 cm de largo por 25 cm de ancsobrgsalen del paramento de fachada mas de 3 cm.
Cuando superen las dimensiones anterioreausditzasn cuando se sitien sobre los difslbsieleos,
sin sobrepasar la altura del forjado con unded&inem de altura y sobresaliendo un maximmde 15

3. Los anuncios colocados normales al parameatseeapoyan, podran ser autorizados cuando su
punto mas bajo esté a una altura no inferiocra &gtfre la rasante del acerado, su alturalaae>@@
cm. y su saliente maximo sea de 60 cm sin sobresalireeleaachiad

Articulo 13.5. Ordenes de ejecucion de obrael@con y mejora por motivos de interés estético
y de adaptacién al ambiente.

1. La administracion urbanistica municipal, ral dehpaticulo 158 de la Ley 7/2002 LOUA, podra
ordenar la ejecucion de obras de reparacion, conseshabifitacion en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, glasseang@ estado de conservacion, por haberse
transformado en espacio libre el uso de un preatibecolpmt quedar la edificacién por encima de la altu
maxima y resultar medianeras al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, polesettassié la via publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulonpoderse la apertura de huecos, balcones,
miradores o cualquier otro elemento propioattata 6, en su caso, la decoracion de la ndsama. Po
imponerse asimismo las necesarias medidas para ekadeemtalmiento, ornato o higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los ipopietatuvieran contenidas en el limite del deber
de conservacion que les corresponde o supusier@manto del valor del inmueble y hasta t®nde és
alcance, y se complementaran o se sustituind@icaowede con cargo a fondos del Ayuntamieato cuana
rebasaren y redunden en la obtencion de mejoras dmerares g

Articulo 13.6. Publicidad en Suelo No Urbanizable.

Los carteles, inscripciones o artefactos pblo#acualquier naturaleza quedan expresan nte
prohibidos en los ambitos de la Zona de Suelo Urbarsigabiel diet&rés.

Para su autorizacion en las demas zonas y semple las areas de afeccion de las carret¢ 1s,
ferrocarriles, tendidos eléctricos y cauces, pddidoexigirse en el caso de estimarse necesaniar
un estudio paisajistico que valore su incidenciawemcetiedajcuenca visual afectada.

Seccion 3.2 Proteccion del Medio Ambiente

Articulo 13.7. Proteccion Ambiental.
Toda construccion, instalacion y obra no patradegradacion o impacto negativo en los va res
ambientales del nucleo urbano y su término municipal.
El Ayuntamiento en los tramites de autorizaciéon g derimesidia acreditara el cumplimiento d
- La Ley 7/94 de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental glamérgd?eque la desarrollan:
1. Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, porsd gpeueba el Reglamento de Evaluaciél de
Impacto Ambiental.
2. Decreto 153/1996, de 30 de abril, por el que se apreglamnehB® de Informe Ambiental.
3. Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, par sk qprueba el Reglamento de Califica jn
Ambiental.
4. Decreto 74/96, de 20 de febrero, por el gprusbaael Reglamento de Calidad del Aire _a
Orden de 23 de febrero de 1996, que desarrgH#9él, Bn materia de medicion, evaluacié ¢
valoracion de ruidos y vibraciones.
5. Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, porsel apreieba el Reglamento de Residuos ¢ la
Comunidad Auténoma de Andalucia.
- El Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de dipembérgue se establecen las Normas Aplicabl ;i al
Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas.

Articulo 13.8. Tratamiento de los bordes urbanos.

Es intencion de las Normas la mejora y ordenbasdooddes perimetrales urbanos, dado qu
percepcion mas significada del nucleo urbaiesiseMealiza desde los relieves circundaategndose
preferentemente los bordes urbanos.
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Para ello toda edificacion que se sitle en urbboaeon vistas desde el suelo No Urbatendinie tr
como «fachadas» y no como traseras urbanasdlzdaesotanto exteriores como interioresimala mi

Articulo 13.9. Proteccion paisajistica.

Las areas y elementos de interés en el térmipalmoapan de proteccion paisajistica. Lasrzonas s

- Zonas relevantes topograficamente, coinaddatepricipales divisorias visuales, y el especi
las cumbres y vertientes que rodean al nucleo urbano.

- Los Hitos panoramicos que presentan la maximdidatbidesitarritorio municipal.

- Edificaciones rurales, cortijos y lagaress sitiesbs hitos o en lugares destacados tpegtafic
y que tienen interés cultural y paisajistico

En estas zonas se prohibe toda construccamgimstattividad que altere el perfil caartisti
la linea de horizonte, limite su intervisibilidad wenhuglmjores y texturas tradicionales.
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Cérdoba, 16 de septiembre de 2014.- El Delegado JesanZisara Aragon.



